IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
YONETIM KURULU BASKANLIGI’'NDAN OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI’NA DAVET

Sirketimizin 2022 yili hesap donemine ait Olagan Genel Kurul Toplantisi asagida yazili glindem
maddelerini gdrismek tizere 4 Agustos 2023 giinii saat 10:30’da; “Kisikl Mahallesi Hanim seti
Sokak No:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar / ISTANBUL” adresinde yapilacaktir.

Konu ile ilgili Gindem ve Vekaletname Ornegi asagida yer almaktadir. Ortaklarimizin veya
vekillerinin sozi edilen gin ve saatte hazir bulunmalarini rica ederiz. Toplantiya sahsen
katilamayacak hissedarlarin kendilerini vekil ile temsil etmeleri mimkindur. Vekiller ile Kamu
Kurulusu veya tlzel kisi pay sahiplerinin gonderecegi temsilciler, toplantiya geldiklerinde
asagidaki 6rnege uygun dlizenlenen vekaletname veya temsilci belgelerini ibraz etmeleri
gerekmektedir. Vekaletname vermek isteyen oy hakki sahipleri vekalethame formunu
doldurarak notere onaylatacak veya noterce onayl imza sirkilerini kendi imzasini tasiyan
vekaletname formuna ekleyecektir. Aksi halde vekaletnameler gegersiz sayilacaktir.

iDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

2022 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi Giindemi

1. Acilis, Toplanti Baskanhgi’'nin olusturulmasi ve toplanti tutanaginin imzalanmasi
hususunda Toplanti Baskanligi’na yetki verilmesi,

2. 2022 yih Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve miizakeresi,

3. Bagimsiz Denetim Raporu’nun okunmasi,

4. 2022 yih Bilango ve Kar/Zarar hesaplarinin okunmasi, mizakeresi ve onaylanmasi,
5. Yonetim Kurulu Uyeleri’nin 2022 yili faaliyetleri sebebiyle ayri ayri ibrasi,

6. Yonetim Kurulu’nun 2022 yili kar dagitim teklifinin goristlerek karara baglanmasi,

7. Yoénetim Kurulu Uye sayisinin ve gérev siirelerinin belirlenmesi, belirlenen tiye sayisina
gore secim yapilmasi, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin secilmesi,

8. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin uygulanmasi cercevesinde
belirlenmis Yonetim Kurulu Uyeleri ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin tcretleri ile
huzur hakki, ikramiye ve prim haklarinin belirlenmesi,

9. Sermaye Piyasasi Kurulu [I-17.1 Kurumsal Yonetim Tebligi geregince Yonetim Kurulu
Uyeleri ve Ust dlzey yoneticilere yil icerisinde saglanan menfaatler hakkinda pay
sahiplerine bilgi verilmesi ve onaylanmasi,



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
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18.

19.

20.

21.

Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasl Kurulu diizenlemeleri geregince Yonetim
Kurulu tarafindan 2023 yili hesap donemi igin segilen Bagimsiz Denetim Kurulusunun
Genel Kurul onayina sunulmasi,

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11.17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebligi’'nin 12. Maddesi
kapsaminda, Sirket tarafindan dgiincii kisiler lehine verilen TRiK(Teminat, Rehin,
ipotek, Kefalet)’ler ve elde edilen gelir ve menfaatlere iliskin bilgi verilmesi,

Sirket Yénetim Kurulu Uyelerinin Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Diizenlemeleri ile Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 395. Ve 396. Maddeleri kapsamina giren faaliyetlerine izin
verilmesi hususunun goriisiilmesi,

2023 yili iginde portféylimizde bulunan varliklar ve yil igerisinde portféylimize
alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igcin degerleme hizmeti alinacak
degerleme sirketlerinin  “Reel  Gayrimenkul Degerleme A.S.” ve “Terra
Gayrimenkul Degerleme A.S.” olarak belirlenmesine iliskin Yonetim Kurulu Karari’nin
onaya sunulmasi,

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I1.17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebligi kapsaminda “iliskili
Taraflarla” yapilan islemler hakkinda bilgi verilmesi,

Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin 1.3.6 sayili ilkesi kapsaminda Genel Kurul’a bilgi
verilmesi,

Sermaye Piyasasi Kurulu Diizenlemeleri geregince yil icinde yapilan bagislar hakkinda
ortaklara bilgi verilmesi ve 2023 yilinda yapilacak bagislarin Ust sinirinin belirlenmesi,

Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Diizenlemeleri uyarinca Sirketin “Kurumsal Yonetim
ilkelerine Uyum Raporu’nun Genel Kurulun bilgisine sunulmasi,

Emlak Konut GYO A.S. firmasi tarafindan ihalesi yapilan ve ihalesi idealist GYO A.S.’nin
ortak oldugu Iidealist ins. Tic. Ltd. Sti. & idealist GYO A. S. is Ortaklig firmasina kalan
Sile Cavus Arsa Satis Karsiligi Gelir Paylasimi isi icin Genel Kurula bilgi verilmesi,

2021 yilinda Sirket portfoyline alinan Aliaga Arsasi ile ilgili Genel Kurul’a bilgi verilmesi,
Sirket portfoylinde yer alan 9 adet Bagimsiz B6limden 6 adetinin Migros A.S.ye kira
verilmesi kira degerinin 2022 yili ekspertiz degerinin altinda kalmasi hakkinda Genel

Kurul’a bilgi verilmesi,

Dilekler ve Kapanis.



VEKALETNAME ORNEGI
IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
YONETIM KURULU BASKANLIGI’'NA

Hissedar1 bulundugum IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’nin 4 Agustos 2023 giinii, saat
10:30°da Kisikli Mahallesi Hanimseti Sokak No:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar / ISTANBUL ( Tel : 0216 443.82.90 - Faks:0216
523 13 58 ) adresindeki Sirket Merkezi’nde yapilacak 2022 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda asagida belirttigim
goriisler dogrultusunda beni / Sirketimizi temsile, oy vermeye, teklifte bulunmaya ve gerekli belgeleri imzalamaya yetkili

0lMAakK TZETE, .. . vitiieieieiicecieeee et ’yi vekil tayin ediyorum/ediyoruz.

VEKILIN;

Adi1 Soyadi/Ticaret Unvani:

TC Kimlik No/Vergi No, Ticaret Sicili ve Numaras1 ile MERSIS numaras:

(*)Yabanct uyruklu vekiller i¢in anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi zorunludur.

A) TEMSIL YETKISININ KAPSAMI
Asagida verilen 1 ve 2 numarali béliimler icin (a), (b) veya (c) siklarindan biri secilerek temsil yetkisinin
kapsamu belirlenmelidir.

1.Genel Kurul Giindeminde Yer Alan Hususlar Hakkinda;

a) Vekil kendi goriisii dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b) Vekil ortaklik yonetiminin 6nerileri dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

¢) Vekil asagida tabloda belirtilen talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

Talimatlar:

Pay sahibi tarafindan (c) sikkinin secilmesi durumunda, giindem maddesi 6zelinde talimatlar ilgili genel kurul
giindem maddesinin karsisinda verilen seceneklerden birini isaretlemek (kabul veya red) ve red seceneginin sec¢ilmesi
durumunda varsa genel kurul tutanagina yazilmasi talep edilen muhalet serhini belirtiimek suretiyle verilir.

Giindem Maddeleri(*) Kabul Ret Miihalefet
Serhi

1. Agilis, Toplanti Baskanhgr’nin olusturulmasi ve toplanti
tutanaginin imzalanmasi hususunda Toplanti Baskanhgi’na yetki verilmesi,

2. 2022 yih Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve
miizakeresi,
3. Bagimsiz Denetim Raporu’nun okunmasi,

4. 2022 yih Bilanco ve Kar/Zarar hesaplarinin okunmasi,
miizakeresi ve onaylanmasi,

5.  Yénetim Kurulu Uyeleri’nin 2022 yih faaliyetleri sebebiyle
ayr1 ayr1 ibrasi,

6. Yonetim Kurulw’'nun 2022 yih kar dagitim teklifinin
goriisiilerek karara baglanmas,

7. Yonetim Kurulu Uye sayisinin ve gérev siirelerinin belirlenmesi,
belirlenen iiye sayisina gore secim yapilmasi, Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyelerinin secilmesi,

8. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yonetim ilkeleri’nin
uygulanmasi cercevesinde belirlenmis Yonetim Kurulu Uyeleri ve Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyelerinin iicretleri ile huzur hakki, ikramiye ve prim
haklarinin belirlenmesi,

9.  Sermaye Piyasasi Kurulu II-17.1 Kurumsal Yénetim Tebligi
geregince Yonetim Kurulu iiyeleri ve iist diizey yoneticilere y1l icerisinde
saglanan menfaatler hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi ve
onaylanmasi,

10. Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemeleri geregince Yonetim Kurulu tarafindan 2022 yili hesap donemi
icin se¢ilen Bagimsiz Denetim Kurulusunun Genel Kurul onayina sunulmasi,




11. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II.17.1 sayih Kurumsal Yénetim
Tebligi’nin 12. Maddesi kapsaminda, Sirket tarafindan iiciincii kisiler lehine
verilen TRiK(Teminat, Rehin, ipotek, Kefalet)’ler ve elde edilen gelir ve
menfaatlere iliskin bilgi verilmesi,

12. Sirket Yonetim Kurulu Uyelerinin Sermaye Piyasas1 Mevzuati
ve Diizenlemeleri ile Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395. Ve 396. Maddeleri
kapsamina giren faaliyetlerine izin verilmesi hususunun goriisiilmesi,

13. 2023 yih iginde portfoyiimiizde bulunan varhklar ve yil
icerisinde portfoyiimiize alinabilecek ve degerleme gerektirecek varhklar icin
degerleme hizmeti alinacak degerleme sirketlerinin “Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.” ve “Terra Gayrimenkul Degerleme A.S.” olarak
belirlenmesine iliskin Yonetim Kurulu Karar’nin onaya sunulmasi,

14. Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun II.17.1 sayilh Kurumsal Yénetim
Tebligi kapsaminda “lliskili Taraflarla” yapilan islemler hakkinda bilgi
verilmesi,

15. Kurumsal Yénetim flkeleri’nin 1.3.6 ve 1.3.7 sayih ilkeleri
kapsaminda Genel Kurul’a bilgi verilmesi,

16. Sermaye Piyasasi Kurulu Diizenlemeleri geregince yil i¢cinde
yapilan bagislar hakkinda ortaklara bilgi verilmesi ve 2022 yilinda yapilacak
bagislarin iist sinirinin belirlenmesi,

17. Sermaye Piyasas1 Mevzuati ve Diizenlemeleri uyarinca Sirketin
“Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Raporu’nun Genel Kurulun bilgisine
sunulmasi,

18. Emlak Konut GYO A.S. firmasi tarafindan ihalesi yapilan ve
ihalesi idealist GYO A.S.’nin ortak oldugu Idealist ins. Tic. Ltd. Sti. &
idealist GYO A. S. is Ortakhg firmasina kalan Sile Cavus Arsa Satis
Karsiligi Gelir Paylasimu isi icin Genel Kurula bilgi verilmesi,

19. 2021 yilinda Sirket portfoyiine alinan Aliaga Arsasi ile ilgili
Genel Kurul’a bilgi verilmesi,

20. Sirket portfoyiinde yer alan 9 adet Bagimsiz Bolimden 6
adetinin Migros A.S.ye kira verilmesi kira degerinin 2022 yih ekspertiz
degerinin altinda kalmas1 hakkinda Genel Kurul’a bilgi verilmesi,

21.  Dilekler ve Kapans.

(*) Genel Kurul giindeminde yer alan hususlar tek tek siralamir. Azhin ayr1 bir karar taslagi varsa bu da vekaleten oy veril mesini

teminen ayrica belirtilir.

2. Genel Kurul toplantisinda ortaya ¢ikabilecek diger konulara ve ozellikle azhik haklarinin kullanilmasina

iliskin 6zel talimat:
a) Vekil kendi goriisii dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.
b) Vekil bu konularda temsile yetkili degildir.
¢) Vekil asagidaki 6zel talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

OZEL TALIMATLAR,; Varsa pay sahibi tarafindan vekile verilecek 6zel talimatlar burada belirtilir.
B) Pay sahibi asagidaki seceneklerden birini secerek vekilin temsil etmesini istedigi paylar1 belirtir.

1. Asagida detayi belirtilen paylarimin vekil tarafindan temsilini onayliyorum.
a) Tertip ve serisi:*

b) Numarasi/Grubu:**

¢) Adet-Nominal degeri:

¢) Oyda imtiyaz1 olup olmadig::

d) Hamiline-Nama yazili oldugu:*

e) Pay sahibinin sahip oldugu toplam paylara/oy haklarina orani:

*Kayden Izlenen izlenen paylar icin bu bilgiler talep edilmemektedir.
**Kayden izlenen paylar i¢in numara yerine varsa gruba iliskin bilgiye yer verilecektir.

2. Genel kurul giiniinden bir giin 6nce MKK tarafindan hazirlanan genel kurula katilabilecek pay sahiplerine

iliskin listede yer alan paylarimin tiimiiniin vekil tarafindan temsilini onaylyorum.

PAY SAHIBININ ADI SOYADI veya UNVANI(*)



TC Kimlik No/Vergi No, Ticaret Sicili ve Numarasi ile MERSIS numarasi:
Adresi:

(*)Yabanci uyruklu pay sahipleri i¢in anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi zorunludur.

iMzA

Not : Vekaletnamenin noterden tasdik edilmesi, vekaletnamenin noter tasdiksiz olmasi halinde vekaleti verenin
noter tasdikli imza sirkiileri vekaletnameye eklenmesi gerekmektedir



