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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI"NIN
20.06.2022 TARTHINDE SAAT 10.00'DA YAPILAN
2021 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

idealist Gayrimenkul Yatiim Ortakhg Anonim Sirketi’nin Olagan Genel Kurul Toplantis: 20.06.2021
tarihinde, saat 10.00’da Kisikli Mahallesi Hamimseti Sok.No:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar/istanbul adresinde, TC
Giimriik ve Ticaret Bakanhg:. Istanbul Ticaret I Miidiirligii'niin 17.06.2022 tarih ve 75686621 sayili yazisiyla
gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Emrah GOZELLER gozetiminde yapilmustir.

Toplantiya ait davetin Kanun ve Ana Sozlesmede dngoriildiigii fizere ve giindemi de ihtiva edecek
sekilde, Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda, Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin elektronik genel kurul
sisteminde, Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nin 31.05.2022 tarihli 10588 sayili niishasinda ve sirketimizin
www.idealistgyo.com internet adresinde ilan edilmek suretiyle, toplanti giin ve giindemin bildirilmesi, siiresi
i¢inde teblig edilmistir.

Olagan Genel Kurul Toplantisinin 28 Agustos 2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede vayimlanan *°
Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara iliskin Yonetmelik ** ve 29.08.2012 tarih ve
28396 sayili Resmi Gazetede yaymlanan *° Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik
Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig™" e uygun olarak Elektronik Genel Kurul Sistemi iginde yiiritdldigi, Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 1527 nci maddesinin 5.ve 6.Fikras: geregince, Sirket’in elektronik genel kurul hazirhklarini
yasal diizenlemelere uygun olarak yerine getirdigi tespit edilmistir.

Hazir bulunanlar listesi tetkik edildi, kimlik kontrolii yapildi. Sirket’in toplam 50.000.000,00 TL ( Elli
Milyon ) TL’lik sermayesine tekabiil eden toplam 50.000.000 adet (oy) hissenin, 50.000.000 adet hisseden
15.625.336 adet paym asaleten toplamda 50.000.000,00 TL adet hisseden toplam 15.625.336 adet payin
katildigi, boylece gerek kanun ve gerekse ana sézlegmede Gngoriilen asgari toplanti nisabmin mevcut oldugu
anlagiimast iizerine Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyemiz Sn. Mehmet Levent Haciislamoglu soz alarak elektronik
genel kurul sistemini kullanmak iizere “Merkezi Kavit Kurulusu Elektronik Genel Kurul Sistemi Sertifikasi
uzmanh@r” bulunan Sn. Nese PEKTAS ZURNACI'nin atandigmni gerek Kanun ve gerekse Sirket ana
sozlesmesinde yer aldigi iizere elektronik oy sayim diizenlemeleri sakhi kalmak kayd: ile. toplanti salonunda
fiziki olarak katilan sayin pay sahiplerinin agik ve el kaldirma usulii ile oy kullanmalarini, red oyvu kullanacak
sayin pay sahiplerinin ise red oyunu sozlii olarak beyan etmesi gerektigini belirterek giindem maddelerinin
goriigiilmesine gecilmesini belirtmistir.

MADDE 1_: Toplant: baskanhig: i¢in Sn. Mehmet Levent HACIISLAMOGLU, oy toplama memurlugu i¢in Sn.
Mustafa EKSi , tutanak yazmanligi icin Sn. Nese PEKTAS ZURNACI aday gosterildi. Yapilan oylama
sonucunda 117.001 TL ret oyuna kargmn 15.508.335 TL kabul oyu ile kaulanlarm oy ¢oklugu ile segilmelerine
karar verildi. Toplanti tutanaginin imzalanmasi i¢in divan heyetine vetki verilmesi 117.001 TL ret oyuna kargin
15.508.335 TL kabul oyu ile katilanlarin oy ¢oklugu ile kabul edildi.

MADDE 2 : 2021 yili Yonetim Kurulu Yillik Faaliyet Raporu Genel Kurul toplantisindan énce 3 hafta siireyle
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin elektronik genel kurul sisteminde,
sirketimizin www.idealistgyo.com internet adresinde yayimlanmis olmasi nedeniyle okunmus sayilmas: alt
giindem maddesi olusturularak Genel Kurul onayma sunuldu, genel kurulda okunmadan miizakere edildi ve
onaya sunuldu. Yapilan oylama sonucunda faaliyet raporunun okunmus sayilmas: 1 TL ret oyuna kargihik
15.625.335 TL kabul oyu ile katilanlarin oy ¢oklugu ile kabul edildi.Pay sahiplerinden Seyfettin AKSOY ‘un
sorularina yonetim kurulu tarafindan cevap verildi.

MADDE 3 : Sermaye Piyasast Kurulu'nun ilgili mevzuati uyarinca hazirlanmis Denetim Kurulusu tarafindan
hazirlanan 2021 yili Bagimsiz Denetim Raporu Genel Kurul toplantisindan 6nce 3 hafia siireyle Kamuyu
Aydmlatma Platformu’nda, Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin elektronik genel kurul sisteminde. girketimizin
www.idealistgyo.com internet adresinde yayimlanmis olmasi nedeniyle okunmug sayilmasi alt giindem maddesi
olusturularak Genel Kurul onayma sunuldu. Yapilan oylama sonucunda bagimsiz denetim raporlarmin okunmus
sayilmasi | TL ret oyuna karsihk 15.625.335 TL kabul oyu ile katilanlarin oy ¢oklugu ile kabul edildi.

MADDE 4 : Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili mevzuati uyarinca hazirlanmis finansal raporlar ve yasal
kayitlara gore hazirlanms bilango ve gelir tablosu Genel Kurul toplantisindan 6nce 3 hafia siireyle Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda, Merkezi Kayt Kurulusu A.$.’nin elektronik genel kurul sisteminde, sirketimizin
www.idealistgyo.com internet adresinde yayimlanmis olmasi nedeniyle okunmusg sayilmas) alt giindem maddesi
olusturularak Genel Kurul onaymna sunuldu, genel kurulda okunmadan miizakere edildi ve onaya sunuldu.
Yapilan oylama sonucunda finansal raporlar ve bilango ve gelir tablosunun okunmus sayilmasi | TL ret oyuna
karsilik 15.625.335 TL kabul oyu ile katilanlarin oy ¢oklugu ile kabul edildi.2021 yil finansal tablolarina iligkin
yapilan miizakereler sonucunda oylamaya gegildi , 2021 yihina ait finansa) tablolar , bilango ve gelir tablosu |

lemlna karsilik 15.625.335 TL kabul oyu ile katilanlarm oy ¢oklugu ile kabul ve tasdik edildi
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MADDE 5: Yonetim kurulu Uyelerinin 2021 yih muamele. fiil ve islerinden dolayr ayn ayn ibrasma gegildi ve
yapilan oylama sonucunda yonetim kurulu iiyeleri 1 TL ret oyuna karsihk 15.625.335 TL kabul oyu ile
katilanlarin oy ¢oklugu ile ibra edildi. (Yonetim Kurulu kendi ibralarinda oy kullanmad.)

MADDE 6 : 2021 yih hesap donemine ait Sermaye Piyasas: Kurulu'nun (1I-14.1) sayili "Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi" cercevesinde hazirlanan ve Karar Bagimsiz Denetim ve
Damigmanlik A.S. tarafindan denetlenen 01.01.2021-31.12.2021 hesap donemine ait finansal tablolarimiza gore
3.653.338 TL *'Net Donem Kan ** ve Vergi Usul Kanunu (VUK) hilkimleri geregince hazirlanan gelir
tablosuna gore 6.010.692,67 TL *’Net Donem Zaran'" goz oniinde bulundurularak kar dagitim yapilmamasina
iliskin aliman Yonetim Kurulu Karan Genel Kurul onaymna sunuldu. Yapilan oylama sonucunda kar dagitimi
yapilmamasina iliskin yonetim kurulunun &nerisi | TL ret ovuna karsihk 15.625.335 TL kabul oyu ile
katilanlarin oy goklugu ile kabul edildi.

MADDE 7 : Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim ilkeleri’nin uygulanmas: ¢ergevesinde sirketin
‘licret politikas1” gézden gegirildi. $irket ficret politikas: kapsaminda 2022 yili hesap doneminde ise Ydnetim
Kurulu Uyelerine 10.000 TL, Bagimsiz Yonetim Kurulu diyelerine 10.000 TL huzur hakk: ddenmesi hususu
miizakere edildi. Yapilan oylama sonucunda 1 TL ret oyuna karsilik 15.625.335 TL kabul oyu ile katilanlarin oy
birligi ile kabul edildi.

MADDE 8 : Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin uygulanmasi gergevesinde 2021
faaliyet yilina iliskin konsolide olmayan bagimsiz denetim raporunun 33 no’lu dipnotunda ve Faaliyet
Raporu’nun Yonetim Kurulu hakkinda bilgiler kisminda 01.01.2021-31.12.2021 donemi igerisinde Sirketimizin
Yonetim Kurulu Uyelerine ve iist diizey yoneticilerine 127.909 TL’lik saglanan menfaat miizakere edilmistir.
Yapilan oylama sonucunda 15.625.336 TL kabul oyu ile katilanlarin oy birligi ile kabul edildi.

MADDE 9 : Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geregince 2022 vili hesap donemi
i¢in Bagimsiz Denetim Kurulugu ve Denetgi olarak Ydnetim Kurulu tarafindan secilen "Karar Bagimsiz Denetim
A.$."nin se¢imi milzakere edildi ve onaya sunuldu. Yapilan oylama sonucunda 15.625.336 TL kabul oyu ile
katilanlarin oy birligi ile kabul edildi.

MADDE 10 : Kayith Sermaye Tavani’mn 50.000.000 TL den 250.000.000 TL ye artinilmas: ve 2022-2026
yillart kapsayacak sekilde giincellenmesine iliskin karara istinaden esas sozlesmenin “Sermaye ve Paylar”
bashkh 8. maddesinin degistirilmesi miizakere edildi ve onaya sunuldu. Yapilan oylama sonucunda Sermaye ve
Paylar baglikli 8. Maddesinin tutanak ekinde yer alan sekli ile tadiline 1 TL ret oyuna karsihik 15.625.335 TL
kabul oyu ile katilanlarin oy goklugu ile karar verildi.Pay sahiplerinden Beytag ARAS m elektronik ortamdan
gondermis oldugu gorils genel kurulda okundu.

MADDE 11 : Sermaye Piyasasi Kurulu'nun [I-17.1 sayilh Kurumsal Y&netim Tebliginin 12. Maddesi
kapsaminda sirket tarafindan t¢iincii kigiler lehine verilen TRIK (Teminat. Rehin, Ipotek . Kefalet )'ler ve elde
edilen gelir ve menfaatlere iliskin Genel Kurul’a bilgi verildi.

MADDE 12 : Sirket Yonetim Kurulu Uyelerinin Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Diizenlemeleri ile Tark Ticaret
Kanunu'nun 395. Ve 396. maddeleri kapsamina giren faaliyetlerine izin verilmesi Genel Kurul onayina sunuldu.
Yapilan oylama sonucunda yonetim kurulu iiyelerine izin verilmesi hususu 1 TL ret ovuna karsihk 15.625.335
TL kabul oyu ile katilanlarin oy ¢oklugu ile kabul edildi.

MADDE 13 : 2022 yili i¢inde portfoylimiizde bulunan varhklar i¢in degerleme hizmeti almacak degerleme
sirketinin Bilge Gayrimenkul Degerleme A.S. olarak belirlenmesine ve yil igerisinde portfoyiimiize alinabilecek
ve degerleme gerektirecek varbiklar icin, “'Reel Gayrimenkul Degerleme A.$. firmalarma degerleme
yaptirilmasina iligkin Yonetim Kurulu Kararn onaya sunuldu. Yapilan oylama sonucunda 15.625.336 TL kabul
oyu ile katilanlarin oy birligi ile kabul edildi.

MADDE 14 : Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11.17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebligi kapsaminda “iliskili
Taraflarla™ yapilan iglemler hakkinda Genel Kurula bilgi verildi.

MADDE 15 : Kurumsal Yonetim ilkeleri’nin 1.3.6 sayili ilkesi kapsaminda Genel Kurul'a bilgi verildi.

MADDE 16: Sirketimiz tarafindan 2021 yili igerisinde Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanhgi'na 10.00 TL
bagis yapilmustir. 2022 yih igin yapilacak bagislarin dist simrnmn 100.000 TL olmas: ve 250.000 TL olmas:
yoniinde iki ayn teklif yapildi. Ust simrin 100.000 TL olmasi hususu 117.001 TL kabul oyuna karsihk
15.508.335 TL ret oyu alarak oy ¢oklugu ile ret edildi. Yonetim Kurulu teklifi olan 2022 yils bagis fist sinrimnmn
250.000 TL olmasi hususunda yapilan oylama sonucunda 117.000 ret oyuna karsihk 15.508.336 TL kabul oyu
ile oy goklugu ile kabul edildi. 2
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MADDE 17: Sermaye Piyasas1 Mevzuati ve diizenlemeleri uyarinca Sirketin "Kurumsal Yonetim ilkelerine
Uyum Raporu™ Genel Kurulun bilgisine sunuldu.

MADDE 18: Emlak Konut GYO A.S. firmas: tarafindan ihalesi yapilan ve ihalesi idealist GYO A.S. nin ortak
oldugu idealist ins. Tic. Ltd. Sti. & Idealist GYO A. S. Is Ortakhg firmasina kalan Sile Cavus Arsa Satig
Karsihig1 Gelir Paylasimi isi igin Genel Kurula projenin son durumu ile ilgili bilgi verildi. Pay sahiplerinden
Beyta¢ ARAS in elektronik ortamdan géndermis oldugu goriis genel kurulda okundu.

MADDE 19: 2021 yilinda Sirket portfoyiine alinan izmir/Aliaga Arsas: ile ilgili Genel Kurul’a bilgi verildi.

MADDE 20: istanbul ili Sile Tigesi Cavus Mahallesi 91 Ada/205 parselde bulunan idealist Cadde Projesi’nde
yer alan 9 adet bagimsiz boliim hakkinda Genel Kurul'a bilgi verildi.

MADDE 21: Dilekler ve Kapanis maddesinde s6z alan olmadigindan toplantiya toplant: bagkami tarafindan son
verildi.

Pay sahiplerinden Seyfettin AKSOY s6z aldi.

“’Hakim ortaklarin sirket hisselerinde ahm yapmasmmin sirketin hisselerinden saghkh fiyat olusumunun
saglanmasi agisindan faydali olacagini ve spekilatif hareketlerin bir nebze Gnline gecilmesi anlaminda da etkili
olacagmm diisiiniiyor ve bu konuda aksiyon alimmasim dneriyvorum.”” $eklinde beyanda bulunmustur.

is bu tutanak Toplant: Baskanlig: Uyeleri ile Bakanlik Temsilcisi tarafindan imza altina alinds.
20.06.2022, Uskiidar ISTANBUL

Toplanti Bagkam . Bakanhk Temsilcisi
Mehmet Levent HACIISLAMOGLU Emrah GOZELLER
Oy Toplama Tutanak Yazmam

Nese PEKTAS ZURNACI
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