IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SIiRKETI’NIN
28.03.2019 TARIHINDE SAAT 14.00'DA YAPILAN
2018 YILINA AIT OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

idealist Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig Anonim Sirketi’nin 2018 Yilina ait Olagan Genel
Kurul Toplantisi 28.03.2019 tarihinde, saat 14.00’da Kisikh Mahallesi Hanimseti Sok.No:38
Kat:3 Ofis:6 Uskiidar/istanbul adresinde, TC Ticaret Bakanhg, istanbul Ticaret Il
MidirlGgi’niin 27/03/2019 tarih ve 42961664 sayili yazilaniyla gorevlendirilen Bakanlk
Temsilcisi Hatice ONDER ’in gézetiminde yapilmistir.

Toplantiya ait davetin Kanun ve Ana Sézlesmede 6ngérdiigii gibi ve glindemi de ihtiva
edecek sekilde, Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nin 07.03.2019 tarihli 9531 sayili niishasinda,
Yeni Birlik Gazetesinin 06.03.2019 tarihli niishasinda ilan edilmek suretiyle ve sirketimizin
www.idealistgyo.com internet adresinde ilan edilmek suretiyle, toplanti giin ve giindemin
bildirilmesi, sliresi icinde yapilmigtir.

Olagan Genel Kurul Toplantismin 28 Agustos 2012 tarih ve 28395 sayilli Resmi
Gazetede yayimlanan “ Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara
iligkin Yonetmelik ” ve 29.08.2012 tarih ve 28396 sayili Resmi Gazetede yayinlanan “ Anonim
Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig” e
uygun olarak Elektronik Genel Kurul Sistemi iginde yiritiildiigii , Tirk Ticaret Kanunu’nun
1527’nci maddesinin 5. Ve 6. Fikrasi geregince, Sirket’in elektronik genel kurul hazirliklarini
yasal diizenlemelere uygun olarak yerine getirdigi tespit edilmistir. Yeditepe Bagimsiz
Denetim A.S. temsilcisi Abdullah OZTURK ‘un de toplantida hazir bulundugu gériilmistir.

Hazir bulunanlar listesi tetkikinde Sirket’in toplam 10.000.000,00 TL ( On Milyon )
TUlik sermayesine tekabiil eden toplam 10.000.000 adet (oy) hissenin, 10.000.000 adet
hisseden 7.373.114 adet payin asaleten, katildigi ve bdylece gerek kanun gerekse ana
sbzlesmede oOngodriilen asgari toplanti nisabinin mevcut oldugunun anlagiimas: izerine
Yonetim Kurulu Baskani Sn. ibrahim Eksi séz alarak elektronik genel kurul sistemini
kullanmak (zere “Merkezi Kayit Kurulusu Elektronik Genel Kurul Sistemi Sertifikasi
uzmanhg” bulunan Sn. Muhammed Ali Eksi atandigini, Gerek Kanun ve gerekse Sirket ana
sozlesmesinde yer aldig ilizere elektronik oy sayimi diizenlemeleri sakh kalmak kayd: ile,
toplanti salonunda fiziki olarak katilan sayin pay sahiplerinin acik ve el kaldirma usulii ile oy
kullanmalarini, ret oyu kullanacak sayin pay sahiplerinin ise ret oyunu sézli olarak beyan
etmesi gerektigini belirterek giindem maddelerinin goriisiilmesine gegilmesini belirtmistir.

MADDE 1_: Toplanti baskanligi icin ibrahim Eksi, oy toplama memurlugu igin imdat Eksi,
tutanak yazmanhg igin Ashhan Ute aday gosterildi. Yapilan oylama sonucunda 7.373.114
kabul oyu ile katilanlarin oy birligi ile segilmelerine karar verildi. Toplanti tutanaginin
imzalanmast icin Toplanti Bagkanligina yetki verilmesine katilanlarin oy birligi ile karar verildi.

MADDE 2 :_ 2018 yili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Denet¢i Raporu ve bagimsiz dis
denetim kurulusu “Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S.””in denetim raporlari KAP ve firma
internet sitesinde yayinlandigindan genel kurulda okunmadan gegilmesi miizakere edildi.
Yapilan oylama sonucunda 7.373.114 kabul oyu ile katilanlarin oy birligi ile okunmadin
gecildi. -

MADDE 3 : 2018 yilina ait Bilangosu ve Gelir Tablosu KAP ve firma internet sitesinde
yayinlandigindan genel kurulda okunmadan gegilmesi miizakere edildi. 2018 Yili Bilango ve
Gelir Tablgsu yapilan oylama sonucunda 7.373.114 kabul oyu ile okunmadan gegildi. 2018
yilina ait~Bl\anhcosu ve Gelir Tablosu 7.373.114 kabul oyu ile katilanlarin oy birligi ile tasdik

edildi. K‘ | ! é A ﬁ



MADDE 4 : Yonetim kurulu Uyelerinin ve denetgilerin 2018 yilh muamele i fiil ve islerinden
dolayi ayri ayn ibrasina gegildi ve yapilan oylama sonucunda  7.373.114 kabul oyu ile
katilanlanin oy birligi ibra edildiler. ( Yonetim Kurulu kendi ibralarinda oy kullanmad)

MADDE 5: Sirketin 2018 yili faaliyetlerinden dolayr VUK ve SPK mevzuatina gore herhangi bir
kar elde etmemesi nedeniyle hissedarlara temettii dagiilmamasina iligkin hususlarinda bilgi
verildi miizakere edildi. Yapilan oylama sonucunda; kar dagitmamasina 7.373.114 kabul
oyu ile katilanlarin oy birligi ile karar verildi.

MADDE 6 : Goérev siireleri dolan Sirketin Yonetim Kurulu Uyelikleri'ne, 3 yil sire ile gérev
yapmak iizere;
1. Kiicik Camlica Mahallesi, Basak Cikmazi, No:10E/1 Uskiidar/istanbul adresinde
mukim, 381830211230 T.C.Kimlik Nolu ibrahim EKSi,nin

2. Kiigiik Camlica Mahallesi, Basak Cikmazi, No:10A/1 Uskiidar/istanbul adresinde
mukim, 38186021076 T.C.Kimlik Nolu Imdat EK$i,nin

3. Kiiciik Camlica Mahallesi, Basak Cikmazi, No:10/1 Uskiidar/istanbul adresinde mukim,
38072024860 T.C.Kimlik Nolu Mustafa Eksi’ nin

4. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligine, Koguyolu Mahallesi, Kosuyolu Caddesi, No:154
D.21 Kadikdy/istanbul adresinde mukim, 22367159016 T.C.Kimlik Nolu Ugur
OZDEMIR’in,

5. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligine, Osmanaga Mah. Kusdili Cad. Bozca Sitesi 77/5
Kadikdy/istanbul adresinde mukim, 27202792854 T.C.Kimlik Nolu Aslihan UTE nin

Secilmelerine ve bu siirenin sonunda herhangi bir nedenle Genel Kurul'un gecikmesi halinde
Genel Kurul toplanip, yeni liyelerin segimine kadar mevcut Gyelerin gérev ve yetkililerinin
devamina 7.373.114 kabul oyu ile katilanlarin oy birligi ile karar verildi.

MADDE 7 : Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligini yiiriiten Zehra Sulu'nun istifasinin kabulii ve
yerine Aslihan UTE “nin Y6netim Kurulu tarafindan atanmasi konusu genel kurul’un bilgisine
ve onayina sunuldu. Yapilan oylama sonucunda; 7.373.114 kabul oyu ile katilanlarin oy
birligi ile kabul edildi.

MADDE 8 : Yonetim Kurulu Uyelerinin, ydnetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerinin, st
diizey yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarina, Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yénetim ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina iliskin
Tebligin 1.3.6. ve 1.3.7 numarah ilkesi kapsaminda ve Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395.ve 396'inci
maddeleri cercevesinde izin verilmesine, Sirket Yonetim Kuruluna, sirketin sahip oldugu taginir ya da
taginmaz mallarini, olagan ticari faaliyetlerinin yuritilmesi amaciyla sirketin kendi borglan ve
gerekse diger iiglincii gercek veya tiizel kisinin borglari icin herhangi bir banka veya gercek ve tuzel
kisi lehine teminat, rehin, ipotek ve kefalet tesis edebilmesine, sermayelerine dogrudan katiimda
bulunulan igtirakler ve is ortakliklan lehine, katilinan sermaye payi oraninda teminat, rehin, ipotek ve
kefalet kapsaminda iglem ve faaliyetleri yapabilme izninin verilebilmesi konusu miizakere edildi.
Yapilan oylama sonucunda; 7.373.114 kabul oyu ile katilanlarin oy birligi ile kabul edildi.

MADDE 9 : Sermaye Piyasast Kurulu’nun Kurumsal Yonetim ilkeleri’'nin uygulanmasi
cercevesinde sirketin ‘licret politikas’’ gozden gegirildi. Sirket lcret politikasi kapsaminda
018 yili hefap.déneminde Yoénetim Kurulu Uyelerine 500 TL, Bagimsiz Yonetim Kurulu
(Jyelerine 3%\T iicret 6dendigi ve ayni iicretin 2019 yili hesap donemi igin de 6denmesi
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hususu konusunda bilgi verildi. miizakere edildi. Yapilan oylama sonucunda; 7.373.114 kabul
oyu ile katilanlann oy birligi ile kabul edildi.

MADDE 10 : Sirketimiz adina Denetim Komitesi tarafindan teklif edilen ve Yonetim Kurulu
tarafindan karar alinan, SPK mevzuatinca hazirlanacak olan 01.01.2019 - 31.12.2019
dénemine ait finansal tablolar ile ilgili bagmsiz denetim kurulusu olarak ve T.T.K
kapsaminda sirket denetgisi olarak “Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S.”in atanmasi hususu
genel kurulun bilgisine ve onayina sunuldu. Yapilan oylama sonucunda; 7.373.114 kabul oyu
ile katilanlarin oy birligi ile kabul edildi.

MADDE 11 : 2019 Yili iginde portféyiimiizde bulunan varliklar igin degerleme hizmeti
alinacak degerleme sirketinin ""Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.$."
olarak belirlenmesine ve yil icerisinde portfoylimiize alinabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar igin, “Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. ile “Reel
Gayrimenkul Degerleme A.S.” firmalarina degerleme yaptinimasina iligkin Yonetim Kurulu
Karar onaya sunuldu. Yapilan oylama sonucunda; 7.373.114 kabul oyu ile katilanlann oy
birligi ile kabul edildi.

MADDE 12 : 01.01.2018 ile 31.12.2018 tarihleri arasinda iligkili taraflardan, idealist insaat Tic.
Ltd. Sti. firmasi ile alacak borg iligkisine girilmig, Yektag Turizm ingaat San.Ve Tic. AS.'ne
3.795 TL ve sirket ortaklarina 12.864 TL kira 6demesi yapilmig olup, gerceklestirilen bu
islemler hakkinda Genel Kurula bilgi verildi.

MADDE 13 : Emlak Konut GYO A.$ firmasi ile idealist ing. Tic. Ltd. Sti. &idealist GYO A.$ is
Ortakhig: firmasi “istanbul Sile Cavus Arsa Satis karsihg Gelir Paylasim Isi” sdzlesmesini
17.08.2017 tarihinde imzalamig ve yer teslimi 21.08.2017 tarihinde yapilmistir. Satig Toplam
Geliri 68.500.000,00 TL, Sirket Payr Toplam Geliri 15.070.000,00 TL olarak belirlenmistir.
idealist GYO A.S.’nin bu projede payt % 49 olarak belirlenmistir. Sirketimizin, mevcut
ekonomik kosullar ve insaat sektdriindeki daralmaya ragmen yatinmcilarina magduriyet
yasatmamak igin projenin devami noktasinda gerekli finansman saglamak icin
yiikiimliiklerini eksiksiz olarak yerine getirmeye calistigi konusunda Genel Kurula bilgi verildi.

MADDE 14 : 10.01.2019 tarih ve 2019/2 sayih SPK Biilteni'nde yayimlanan Kurulunuzun
10.01.2019 Tarih ve 2/49 sayili Karan ile 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca
yapilan Kurumsal Yoénetim Uyum Raporlamasinin KAP Platformu tzerinden Kurumsal
Yénetim Uyum Raporu (URF) ve Kurumsal Yonetim Bilgi Formu (KYBF) sablonlan kullanilarak
siiresinde yapilmig oldugu hususunda Genel Kurula bilgi verildi.

MADDE 15 : Kurumsal Y8netim ilkeleri kapsaminda Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili mevzuatlar gercevesinde hazirlanip, daha &nceki genel kurul onayindan
gegmis olan "Bilgilendirme Politikas”, "Ucretlendirme Politikasi”, "Kar Dagitim Politikasi" ve
"Bags Politikasi" kosullan degismediginden mevcut haliyle Genel Kurula bilgi verildi.

MADDE 16 : Dilekler ve Kapanis maddesinde s6z alan olmadigindan toplantiya toplanti
bagkani tarafindan son verildi.

Bakanhk Temsilcisi Toplanti Bagkani
Hatice ONDER ibrahim E

Tutanak Yazman
Ashhan UTE
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