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Soyadi (Unvani)
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Ticaret Sicil No 646759 irtibat Tel

YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
IDEALIST GAYRIMENKUL

216 4438290

GECMIS YIL ZARARLARI

Yil Tip Zarar
2013 Diger Zararlar 366.994,86
2014 Diger Zararlar 311.800,96
2016 Diger Zararlar 257.585,97
2017 Diger Zararlar 388.923,36
Ticari Bilango Kari 0,00
Ticari Bilango Zarari 844.663,54
ILAVELER
Taru Tutan
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler 368,03
Kar ve ilaveler Toplami 368,03
Cari Yila Ait Zarar, Istisna ve indirimler Toplami 844.663,54
ZARAR 844.295,51
KAR 0,00
Diger Ge¢mis Y1l Zararlar 0,00
istisnadan Kaynaklanan Gegmis Yil Zararlari 0,00
Mahsup Edilecek Toplam Gegmis Y1l Zararlari 0,00

indirime Esas Tutar

0,00



Doénem Safi Kurum Kazanci 0,00
KVK’'nin 32/A Mad. Kapsaminda indirimli Kurumlar Vergisine Tabi 0,00
KVK’nin 32/A Mad. Kapsaminda indirimli Kurumlar Vergisi Orani 0,000000
Genel Orana Tabi Matrah 0,00
isletmeden Cekilen Enflasyon Diizeltmesi Farklari 0,00
Gelecek Yila Devreden Cari Yl Zararlar 844.295,51
Safi Kurum Kazancinin Tirkiye Diginda Elde Edilen Kismi 0,00
VERGI BILDIRIMI
Kurumlar Vergisi Matrahi 0,00
Hesaplanan Kurumlar Vergisi 0,00
Hesaplanan Vergi indirimi Tutari(Hesaplanan Kurumlar Vergisi * % 0,00
Mahsup Edilecek Vergiler Toplami 0,00
Yabanci Ulkelerde Odenen Vergilerden Cari Yilda Mahsup Edilemeyip Gelecek Yila Devreden 0,00
Odenmesi Gereken Kurumlar Vergisi 0,00
Yabanoai iilkelerde Odenen Ancak Tevsik Edilememesi Nedeniyle Tecil Edilen Kurumlar 0,00
Vergi indiriminin Mahsubundan Sonra Odenmesi Gereken Kurumlar 0,00
iadesi Gereken Kurumlar Vergisi ve/veya Gegici Vergi 0,00
iadesi Gereken Kurumlar Vergisi 0,00
ladesi Gereken Gegici Vergi 0,00
Kalan Vergi indirimi 0,00
Damga Vergisi 180,10
Kazancin Tespit Yontemi Bilango
Bilango Tipi Tek Duzen Hesap Plani(Araci Kur. ve Halka Agik Sirk. Dahil)
Beyannamenin Hangi Sifatla Verildigi Beyannameyi Diizenleyen Mikellef / SM / SMMM

Mukellef

Vergi Kimlik Numarasi 4700572219 Vergi Kimlik Numarasi (TC Kimlik No) 11720964640

Soyadi, Adi (Unvani) Soyadi, Adi (Unvani)

YATIRIM ORTAKLIGI A.S. IDEALIST GAYRIMENKUL SIMSEK YUSUF

Ticaret Sicil No 646759 Tic. Sic. No/Oda Sic. No

E-Posta Adresi E-Posta Adresi

info@idealistgyo.com yusufsimsek@idealistgyo.com

Irtibat Tel No 216 4438290 Irtibat Tel No 216 4438290




EK BILGILER

Gelecek Yila Devreden AR-GE indirimi(K.V.K. Mad. 10/1-a) 0,00
Gelecek Yila Devreden AR-GE indirimi(5746 Sayili Kanun Mad. 3) 0,00
Gelecek Yila Devreden AR-GE Indirimi (5746 Sayili Kanun Mad. 3/A) 0,00
Gelecek Yila Devreden Toplam Ar-Ge indirimi 0,00
Gelecek Yila Devreden Tasarim indirimi (5746 Sayili Kanun Mad. 3) 0,00
GVK Millga Madde 19 Kapsaminda Gelecek Yila Devreden Yatirim indirimi 0,00
GVK Gegici Madde 61 e Goére Tevkifata Tabi Gelecek Yila Devreden 0,00
Yatirim indirimi istisnasi
Gelecek Yila Devreden Toplam Yatirim indirimi istisnasi 0,00
Gelecek Yila Devreden Nakdi Sermaye Artislarindan Kaynaklanan Faiz 0,00
Kismi bélinme yapildi mi? Hayir
Tam boéliinme yapildi mi? Hayir
Devir yapildi mi? Hayir
Hisse degisimi var mi ? Hayir
G.V.K. 40. Mad. Geregi ihracatta gétiiri gider uygulamasindan yararlandiniz Hayir
Yurt disinda 6demis oldugunuz vergilere iligkin tesvik edici belgeleri Vergi Hayr
EKLER

TEK DUZEN HESAP PLANI AYRINTILI BILANGO VE AYRINTILI GELIR TABLOSU ( TL)

AKTIF
Aciklama Onceki Dénem Cari Dénem
(2017) (2018)
I. Dénen Varliklar 8.114.298,09 8.318.796,78
. A. Hazir Degerler 19.932,81 74.017,33
1. Kasa 5.051,43 3.629,61
3. Bankalar 14.881,38 70.387,72
. C. Ticari Alacaklar 1.684,46 1.684,47
5. Verilen Depozito ve Teminatlar 1.684,46 1.684,47
. D. Diger Alacaklar 28.894,27 6.218,60
5. Diger Cesitli Alacaklar 28.894,27 6.218,60
. E. Stoklar 7.613.430,00 7.614.222,44
4. Ticari Mallar 6.875.000,00 6.875.000,00
7. Verilen Siparig Avanslari 738.430,00 739.222,44
. G. Gelecek Aylara Ait Giderler ve Gelir 9.571,61 165.598,70
1. Gelecek Aylara Ait Giderler 9.571,61 165.598,70
. H. Diger Dénen Varliklar 440.784,94 457.055,24
1. Devreden KDV 440.784,57 457.054,50
4. Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar 0,37 0,74
II. DURAN VARLIKLAR 53.318,27 1.217.824,67
. C. Mali Duran Varliklar 44.930,00 1.112.730,00
3. stirakler 44.930,00 1.112.730,00
. D. Maddi Duran Varliklar 4.090,89 2.617,26
6. Demirbaslar 10.217,96 10.217,96
8. Birikmis Amortismanlar (-) 6.127,07 7.600,70
. E. Maddi Olmayan Duran Varliklar 4.297,38 3.241,10
1. Haklar 12.458,22 12.458,22
3. Kurulus ve Orgiitlenme Giderleri 9.032,87 9.032,87



TEK DUZEN HESAP PLANI AYRINTILI BILANGO VE AYRINTILI GELIR TABLOSU ( TL)

AKTIF
Aciklama Onceki Dénem Cari Dénem
(2017) (2018)

7. Birikmis Amortismanlar (-) 17.193,71 18.249,99
. G. Gelecek Yillara Ait Giderler ve Gelir 0,00 99.236,31

1. Gelecek Yillara Ait Giderler 0,00 99.236,31
AKTIF TOPLAMI 8.167.616,36 9.536.621,45
PASIF

Agiklama Onceki Dénem Cari Dénem
(2017) (2018)

Ill. Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 24.398,42 1.357.007,01
. A. Mali Borglar 0,00 602.487,92

1. Banka Kredileri 0,00 602.487,92
. B. Ticari Borglar 12.531,28 25.086,83

1. Saticilar 12.531,28 25.086,83
. C. Diger Borglar 4.606,37 720.644,63

1. Ortaklara Borglar 0,00 712.480,19

4. Personele Borglar 4.606,37 8.006,32

5. Diger Cesitli Borglar 0,00 158,12
. F.Odenecek Vergi ve Diger Yukumldlikler 7.260,77 8.830,78

1. Odenecek Vergi ve Fonlar 3.366,00 3.939,27

2. Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 3.894,77 4.891,51
. G. Borg ve Gider Karsiliklari 0,00 -43,15

2. Dénem Karinin Pesin Odenen Vergi ve Diger 0,00 43,15
IV. Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar 0,00 655.191,24
. A. Mali Borglar 0,00 655.191,24

1. Banka Kredileri 0,00 655.191,24
V. Oz Kaynaklar 8.143.217,94 7.524.423,20
. A. Odenmis Sermaye 9.774.131,20 10.000.000,00

1. Sermaye 10.000.000,00 10.000.000,00

4. Sermaye Duzeltmesi Olumsuz Farklari(-) 225.868,80 0,00
. D. Gegmis Yil Karlari 503.422,95 503.422,95

1. Gegmis Yl Karlar 503.422,95 503.422,95
. E. Gegmis Yillar Zararlari (-) 1.745.050,22 2.134.336,21

1. Gegmis Yillar Zararlari (-) 1.745.050,22 2.134.336,21
. F. Dénem Net Kari (zarar) -389.285,99 -844.663,54

2. Dénem Net Zarari (-) 389.285,99 844.663,54
PASIF TOPLAMI 8.167.616,36 9.536.621,45

DIPNOT

BILANCO DIPNOTLARI

1. Kayith sermaye sistemini kabul etmis bulunan ortakliklarda

kayith sermaye tavani
2. Yonetim Kurulu Bagkan ve Uyeleri ile genel mudur
genel koordinator, genel midur yardimcilari ve

genel sekreter gibi Ust yoneticilere:

a) Cari donemde verilen her ¢esit avans ve borcun

10.000.000,00-TL.



DIPNOT

TOPIAM TUTATT. .. TL.

b) Cari ddnem sonundaki avans veya borcun bakiyesi.............cccccceeniieennee TL.
3. Aktif deg@erlerin toplam sigorta tutart .............cccoooiiiiiiiiii i TL-.
4. Alacaklar igin alinmig ipotek ve diger teminatlarin

TOPIAM TUTATT . TL.

5. Yabanci kaynaklar igin verilmis ipotek ve

diger teminatlarin toplam tutart ... TL.

6. Pasifte yer almayan taahhutlerin toplam tutar ............cccccooiiiiniininns TL.
7. Kasa ve bankalardaki déviz meveutlar ............cccocoeiiiiiiiiiiniiiiiceeee TL.
Déviz Cinsi Miktari TL. Kuru Toplam Tutar
....................................................................... TL.
....................................................................... TL.
....................................................................... TL.
....................................................................... TL.

8. Yurt disindan alacaklar (avanslar dahil):

Déviz Cinsi Miktari TL. Kuru Toplam Tutar
....................................................................... TL.
....................................................................... TL.
....................................................................... TL.
....................................................................... TL.

9. Yurt digina borglar (avanslar dahil):

Déviz Cinsi Miktari TL. Kuru Toplam Tutar
....................................................................... TL.
....................................................................... TL.
....................................................................... TL.
....................................................................... TL.

10. Tedaviildeki tahvil ve finansman bonolarindan

banka garantili olanlarin tutart............cccceiiin TL.



DIPNOT

11. Cari ve gelecek dénemlerde yararlanilacak

yatirim indiriminin toplam tutar............cccoo TL.
12. Tedaviildeki tahvillerden hisse senedine

donulstirulebilir niteliktekilerin tutari..........ocooveee e, TL.

13. Sermayeyi temsil eden hisse senetlerinin dokimu:

Turd Tertibi Adedi Usleri Toplam Tutar
............................................................................. TL.
............................................................................. TL.
............................................................................. TL.
............................................................................. TL.

14. Cari dénemde ihrag edilmis hisse senedi tutari............c.coccoevieiiniiniiens TL.

15. Isletme sahibinin veya sermayesinin % 10 ve daha fazlasina

sahip ortaklarin:

Adi Pay Orani Pay Tutari

IBRAHIM EKSI %37,5 3.750.000,00-TL.
IMDAT EKSI %37,5 3.750.000,00-TL.
MUSTAFA EKSI %0 0,00-TL.
UGUR OZDEMIR %0 0,00-TL.
ASLIHAN UTE %0 0,00-TL
HALKA ACIK % 25 2.500.000,00 TL

16. Sermayesinin % 10 ve daha fazlasina sahip olunan istirakler ile miessese ve

bagli ortakliklarin:

Adi Pay Orani Top. Sermayesi Son Dénem Kari

........................................................................................... TL.
........................................................................................... TL.
........................................................................................... TL.

17. Stok degerleme yontemi



DIPNOT

a) Cari donemde uygulanan yontem...........cccooioiiiiiii e

b) Onceki ddSnemde uygulanan YoNtem............ccccooveveveveeeueeceececeeeeeee e

c) Varsa, cari dénemdeki yontem degisikliginin stoklarda meydana
getirdigi artis (+) veya azalis tutari (-)

18. Cari dénemdeki maddi duran varlik hareketleri

a) Satin alinan, imal veya insa edilen maddi duran varliklarin

maliyetleri 0,00-TL.
b) Elden ¢ikarilan veya hurdaya ayrilan maddi duran varliklarin

MN@TIYET. et TL.

c) Cari ddnemde ortaya ¢ikan yeniden degerleme

= L {11 =T ST TL.
- Varlik maliyetlerinde (F)......coouiiiiiiiiie e TL.
- Birikmis amortismanlarda (=) ........ccooeeriiiiiiie TL.

19. Ana kurulus bagl ortaklik ve istiraklerin ticari alacak ve borglar igindeki
paylar

Ticari alacak Ticari borg

1-Anakurulus s e

2-Bagh Ortaklik s e

3-igtirakler s e

20. Cari donemdeki ortalama toplam personel sayisi : -3 -

21. Bilango tarihinden sonra ortaya gikan ve agiklamayi gerektiren

hususlara iligkin bilgi

22. Belli bir déneme sahip olan, ancak tutarlari tahmin edilemeyen sarta bagh
zararlar ile her turll sarta bagh kazanglara iligkin bilgi, (isletmeyi borg altina

sokacak ve dénem sonucunu etkileyebilecek hukuki ihtilaflarin mahiyetleri bu



DIPNOT

bélimde agiklanir.)

23. Isletmenin gayrisafi kar oranlari {izerinde énemli élgiide etkide bulunan

muhasebe tahminlerinde degisikliklere iligskin bilgi ve bunlarin parasal etkileri.

24. Bankalardaki mevduatin bloke olanina iliskin tutarlar ............cccccccoiiiine TL.

25. Menkul kiymetler ve bagl menkul kiymetler grubu iginde yer alip
isletmenin ortaklar, istirakleri ve bagh ortakliklar tarafindan
¢ikariimig bulunan menkul kiymet tutarlari ve

bunlari gikaran ortakliKIar ..o TL.

26. Istirakler ve bagli ortakliklarda i¢sel kaynaklardan yapilan
sermaye artirimi nedeniyle elde edilen

bedelsiz hisse senedi tutarlari...........ccoeeveieiiiiiiiie e TL.

27. Kisa ve uzun vadeli kredilerle ilgili olarak alinan kredilerin ve
ctkarilmig menkul kiymetlerin (katiima intifa senedi dahil) kredi ve
menkul kiymet tarleri itibariyla tahakkuk etmemis gelecek déneme

iligkin faiz borglart tutarlar......... ..o TL.

28. Ortaklar, istirakler ve bagl ortakliklar lehine verilen garanti,

taahhut, kefalet, aval, ciro gibi yukimllUklerin tutart............ccocevveiieenns oo TL.

29. Mali tablolari 6nemli 6lgtide etkileyen ya da mali tablolarin agik,

yorumlanabilir ve anlagilabilir olmasi agisindan agiklanmasi

gerekli olan diger hususlar.

30. Bilangonun onaylanarak kesinlestigi tarih: 12 / 04 / 2018

GELIR TABLOSU

Aciklama Onceki Dénem
(2017)

E. Faaliyet Giderleri (-) 481.630,13
. 3. Genel Yonetim Giderleri (-) 481.630,13
Faaliyet Kari veya Zarari -481.630,13

Cari Dénem
(2018)
695.460,25
695.460,25
-695.460,25



GELIR TABLOSU

Aciklama Onceki Dénem Cari Dénem
(2017) (2018)

F. Diger Faaliyetlerden Olagan Gelir ve Karlar 57.574,39 287,67
. 3. Faiz Gelirleri 45.331,79 287,67
. 5. Konusu Kalmayan Karsiliklar 1.090,60 0,00
. 10. Diger Olagan Gelir ve Karlar 11.152,00 0,00
G. Diger Faaliyetlerden Olagan Gider ve Zararlar (-) 12.242,60 0,00
. 2. Karsilik Giderleri (-) 12.242,60 0,00
H. Finansman Giderleri (-) 2.678,67 129.673,21
. 1. Kisa Vadeli Bor¢glanma Giderleri (-) 2.678,67 129.673,21
Olagan Kar veya Zarar -438.977,01 -824.845,79
I. Olagan Disi Gelir ve Karlar 112.949,61 13.703,35
. 2. Diger Olagandisi Gelir ve Karlar 112.949,61 13.703,35
J. Olagandigi Gider ve Zararlar (-) 63.258,60 33.521,10
. 3. Diger Olagandisi Gider ve Zararlar (-) 63.258,60 33.521,10
Doénem Kari veya Zarari -389.286,00 -844.663,54
Doénem Net Kari veya Zarari -389.286,00 -844.663,54
DIPNOT
GELIR TABLOSU DIPNOTLARI
Gelir tablosunda ek bilgi olarak asagidaki agiklamalar yer alir:
1. D6nemin tim amortisman giderleri ile itfa ve tiikenme paylari -TL
a) Amortisman giderleri -TL.
aa) Normal amortisman gideri 2.529,91 TL.
bb) Yeniden degerlemeden dogan amortisman giderleri..............c.cccccue... TL.
b) itfa ve tiikkenme paylari -TL.
2. Donemin Kargilik Qiderleri.........c...ooiiiiiiiiiii e TL.

3. Dénemin tim finansman giderleri

a) Uretim maliyetine verilenler ..............ccooccocoeocereeeeeeeeeeeeen

b) Sabit varliklarin maliyetine verilenler...............ccoccviiiiinnncnne.

c) Dogrudan gider yazilanlar

4. Dénemin finansman giderlerinden ana kurulug, ana ortaklik,

muessese, bagh ortaklik ve istiraklerle ilgili kismin tutari (Toplam

tutar icindeki paylari % 20'yi agsanlar ayrica gosterilecektir) ..........

129.673,21-TL.



DIPNOT

5. Ana kurulusg, ana ortaklik, miessese, bagh ortaklik ve

istiraklere yapilan satislar (Toplam tutar igcindeki paylari % 20'yi

asanlar ayrica gosterileCektir) ... TL.
6. Ana kurulus, ana ortaklik, miessese, bagh ortaklik ve istiraklerden

alinan ve bunlara 6denen faiz, kira ve benzerleri (Toplam tutar igindeki

paylari % 20'yi aganlar ayrica gosterilecektir) ............cccoooiiiiiiiiiiiinine. TL.
7. Yonetim kurulu baskani ve Uyeleriyle, genel midir, genel koordinator,
genel mudar yardimcilar gibi Ust yoneticilere cari ddnemde saglanan

Ucret ve benzeri menfaatlerin toplam tutar ... TL.
8. Amortisman hesaplama yontemleri ile bu yontemlerde yapilan

degisikliklerin donemin amortisman giderlerinde meydana getirdigi

ArtIS (+) VEYA AZAIS (=) uvveeeiiiieiiiie ettt TL.
9. Stok maliyeti hesaplama sistemleri (safha ve siparig maliyeti gibi)

ve yontemleri (agirlikli ortalama maliyet, ilk giren ilk ¢ikar,

hareketli ortalama maliyet gibi.)

10.Varsa, tamamen veya kismen fiili stok sayimi yapilamamasinin

GEIEKGEIBIT ..o TL.
11.Yurtici ve yurt disi satislar hesap kalemi icinde yer alan yan Urln,

hurda, dékintli gibi maddelerin satiglari ile hizmet satiglarinin

ayri ayri toplamlarinin brit satiglarin ylizde yirmisini asmasi halinde bu

madde ve hizmetlere iligkin tutarlar .............cccoceeeeiiiiiiie TL.
12.0nceki déneme iliskin gelir ve giderler ile dnceki ddneme ait gider

ve zararlarin tutarlarini ve kaynaklarini gosteren acgiklayici not ....................
13.Adi ve imtiyazli hisse senetleri icin ayri ayri gésterilmek kosuluyla,

hisse bagina kar ve kar payl oranlart ............coccoooieiiiiiiiiien e



KURUM ORTAKLARINA VE YONETIM KURULU UYELERINE ILISKIN LISTE

Genel

Mh?j?iér ﬁutﬁlg Ortak feorel Verg,i\";im”k Suor}’\f‘:r:l/ Url?\?alrfln ikametgah Adresi ki Teligfi(k))raltNo gizsnﬁ
yesi Devami No
* * EKSI iBRAHIM ggﬁ%ﬁ%"g;‘gf‘sﬁ"ﬁ“'s’*“" CIKMAZI 38183021139 2163165500 47 5,
" % EK$i IMDAT gg%%@%@ﬂ;lf;ﬁs¥AHBA$AK CIKMAZI 38186021076 2163165500 37.50
* EKSI MUHAMMED ALI ggﬁ%ﬁ%"g;‘gf‘sﬁ"ﬁ“'s’*“" CIKMAZI 37958008664 2103165500 4 4,
* OZDEMIR UGUR K, [ OSUYOLU CADNO1S4 5367159016 2163165500 ) 54
* OTE ASLIHAN gﬁ“é'gf‘ﬁ,%&g’fkgﬁmu CADBOZCA 57500792854 2163165500 4 1,
TRANSFER FIYATLANDIRMASI KAPSAMINDAKI ILISKILI KISILERE ILISKIN BILGILER
Yurt icinde Bulunan iliskili Kisi Adi- Vergi Kimlik T.C. Kimlik ~ Yurt Disinda Bulunan iligkili Kisi Adi illigkili Kisinin
Unvani Numarasi Numarasi -Unvani Bulundugu Ulke
IBRAHIM EKSI 38183021130
IMDAT EKSI 38186021076
IDEALIST INS.LTD.STi & IDEALIST 4700643396

GYO A.S.IS ORT.

MALI ISLEMLER AYRINTI

1- Odiing Para/Kredi-Faiz

Alim Ana Para(TL)
712.480,19

Alim Faiz(TL)

0,00

Satim Ana Para(TL)

0,00

Satim Faiz(TL)

0,00

ILISKILI KISILERLE GERGCEKLESTIRILEN TRANSFER FIYATLANDIRMASINA ILISKIN iSLEMLER

. A- Varliklar
4- Kiralamalar
5- Diger(Belirtiniz)
. C- Mali islemler
1- Odiing Para/Kredi-Faiz

I- Yapilan islemlerin Toplami

Alim

1.115.946,00

3.216,00

1.112.730,00

712.480,19

712.480,19

1.828.426,19

Satim

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Aciklama

ISTIRAKLER

TRANSFER FIYATLANDIRMASINA KONU OLAN ISLEMLERDE KULLANILAN YONTEMLER

Aciklama

Alim

Satim



TRANSFER FIYATLANDIRMASINA KONU OLAN ISLEMLERDE KULLANILAN YONTEMLER

Agiklama Alim Satim
. Karsilastirilabilir Fiyat Yontemi 1.828.426,19 0,00
.Toplam islem Tutari 1.828.426,19 0,00

YABANCI PARA POZISYONUNA ILISKIN BILGILER

Diger Doviz Cinslerinin TL

Aciklama USD($) TL Karsihgi EURO(€) TL Kasihgi
I-AKTIF (VARLIKLAR) YABANCI PARA TOPLAMI 0,0000 0,0000 0,0000
. 1.Kasa 0,0000 0,0000 0,0000
. 2.Bankalar 0,0000 0,0000 0,0000
lll- NET BILANGO iCi YABANCI PARA 0,0000 0,0000 0,0000
POZISYONU (I-11)
V- NET YABANCI PARA POZISYONU (IlI+1V) 0,0000 0,0000 0,0000

KANUNEN KABUL EDILMEYEN GIDERLER

Giderin TurG Tutar

6802 sayil Gider Vergileri Kanunu uyarinca gider yazilan 6zel iletisim vergisi 368,0300
TOPLAM 368,0300

SINAI MULKIYET HAKLARINDA iSTISNA

Patent Sahibinin Durumu

Devir Alinan Kisinin/Firmanin TC/Vergi Kimlik numarasi



