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1. DEJ ERLEME KAPSAM VE K KELERK

1.1 DEJ ERLEME RAPORUNUN AMACI

Bu dej erleme raporunun a ma;ckéD E A L &YTA . k . talebine istinaden, Necip F a zMahallesi (Tapu
kayét ba ryaurkaDudallu Mahallesi)é6 n 415255 m? b ¢ y ¢ k | ¢ J1@6npdreekié bulunan, adres
kayeéet ¢ amKamr aKerit Gaddesi, K d e aKlent ZSitesi 5. Blok, 1, 2, 3, 4, 8,9, 10,11, 12,17, 18, 19, 20,
21,22,23,24,25n0dlubaj e m¥ d z rnlpazardej eri eebDeher Ramer thdazvenr | anmas éd

1.2 UYGUNLUK BEYANI

Tarafané&ca yapéan dej erleme - al&maséile ilgili olarak;
1 Raporda sunulan bulgularé Dej erleme Uzmané bildij i kadarg/la doj ru olduj unu,

1 Rapor edilen analiz, fikir ve sonu- laré yaln&ca varsayanlar ve san&layeékokullar tarafendan kesdlanmé k
olduj u ve kikisel, tarafs& ve ° nyargé&é& profesyonel analiz, fikir ve sonu- lardan oluktuj unu,

1 Dej erleme Uzman&a, dej erleme konusunu oluxturan gayrimenkul ve ilgili taraflarla herhangi bir kikisel
ilgi veya ° nyarg&saa olmadg éé

1 Dej erleme hizmetinin k a r knéél nduj ra@pordaki analiz, fikir ve s o n u - | galad-aénk é lodayaa k
konulabilecek hareket ve olaylarab a jolléma d éj] én é,

1 Dej erleme hizmetinin °nceden belirlenmik sonu-laré elde edilmesine y°nelik olarak geliktiriimedij i ve
rapor edilmedij ini,

1 Dej erlemenin ahlaki kural ve standartlara uygun ger- eklektij ini,
1 Dej erleme Uzmanaa mesleki €] itim kartlar@a haiz olduj unu,
1 Dej erleme Uzmanaé m¢ lk¢ kikisel olarak denetledij ini,

1 Raporda belirtilenlerin haricinde hi- kimsenin bu raporun haz&lanmaséda mesleki bir yardenda
bulunmadg e

beyan ederiz.

1.3 DEJ ERLEME ¢ ALIKMASINDA ESAS ALINAN STANDARTLAR VE Y¥ NTEMLER

Bu raporda yer alan dej erleme - akm@sé Sermaye Pi y a Ka $ @un31608.2019 tarih ve 111-62.3) s ay €| &
fSermaye P& -a s a s [Eanl@eadte Bulunacak Gayranenkul Dej erleme Kurulukl aH &k k éTeldgdadll-62.3)0

h ¢ k ¢ nile leurt ie b I ekinde (BK-1) yeralanDe ] e r |RapomindaB u | u n Gerekeén AsgariHus us | ar 0
veyine Ku r u 01@2.2017 tarih Seri 111-62.1 s a yfe3 e&r nRaiyyea s aB&éjnaralS¢ me d aHatkl kaérned a
Teblddgjoriul tWlswsnldad eajr ears|®¢ me d a2017 k ap 8 a meanad&ar | anmékt ér .

UDS 104t ana@mlj @s as | arPézard & h girviarlé keyay ¢ k ¢ ml ¢ Uyquip pazarlama faaliyetleri
sonucunda, isteklibirs a t v istéklibira | a ¢ a s & mad aa, hilgithve Baniretlibirk e k ivé zdrlamaa |l t énd a

k al ma kharéketéttikleri, mu v a z abiris € lzledne j er tathimag | lmeld éy i Kkt i kme § iamd&Eeé mas
gereklig ° r ¢thhminit ut aRarbhedre.] kavr amé ¢ € Iz ¢d lad Ejnwelk e k a hiepazarida

p a z aediee fiyat olarak kabul edilmektedir. Birv a r | péd zéanrl &u,s | aveya yeeeldié pazar olabilir. Bir

pazar - o Kk ay éad ave £at é cveyd karakteristik olarak s é n€a y @azark at é |l émoé s &madamnir
Varl ¢peerwaul duyamsaypadard @qrileolarak el dej i Kkt & r lerimalrbir k e k iel d e

dej i K biipradziajrid ér .
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Pazar d e ] edreif,e r taehimiet i b goazargalpazard e ] ¢ rain & mygunaolarak makul Kk ar t lelder d a
edilebilecek en o | afsiey aButfiyat s at €ea€eaf makdl amr t |ele edidebilecek en iyi ve al é c é
tarafmaldalin kartl ardacekdenedvaebajl & fiyattéer.

Bukapsamda,dej er  emék maxa&af @¢rauaskui s g e+ € nvlairisiajyiel makt adeéer :
- Gayri menkulglk njadalizde, mevcutbirp a z awa&rnp é k ekaleuhe di | mi Kt i r .
- Al @astat makuéve ma n t vekdrigisideb a ] €& rhareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili makul bilgiye sahiptir ve kendilerine azamif a y dsaayjél a wadka l de
hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerins a tié-kidkulbirs ¢t @nénméckt ér .
- ¥ de mekitveyabenzeriar a- pa kdlammky apél makt adér .

- Gayrimenkullerina | @& m@at ieun ® énti a sgérekebdecek finansman piyasafaizor and maeréi nden
ger-eklexktiril mektedir.

- Gayrimenkullerin makul k a r t lelderedilebilecek en o | adse§ &akdir edilmektedir.
- TakdiredilenPazard e] d el er taghimet i bhe &y I bleprdmai] e r tagthme® z g ¢ d¢ér .

Kibude] er lrapomuadakid e ] e s a 8 & frvkr e k a bbe pazdarda, bireldej i Kkt kt medlda de
dilebilecekeno | s é& att ér .

UDS 105t amleke] er yatlé ak € mhkaarjéénddaa @ mlvaama@k |l a-yak | adegrer | e mede
kul | atemellyark | akéml ar deéer

(a) Pazar Yakl akéme,
(b) Gelir Yakl akéme,
(c) Maliyet Yakl| akémé.

(a) Pazar Yakl akémeé

Pazar y a k | ax & milé &yatébigjsi elde edilebilir olan ay nvéya k ar Kk € | a k(bebzergVv abli ¢ kIr ar |
kar Kk él awtratiylegl°ma smé g @ | ideijnetre kni r iy a Rk U aifade eder.

Pazar yakl akéemeée kg? aivielnd ot @ in elamak ,da bilinen k ar k € | ailic ti &l &lmd & r
yontemigRde eii gel idejnedreek k €1 d b idlemine s koaustev a r | adyj neeagacbenzeri
var | éigilliakrlleamnll e hildierden istifade edilir. Kar kK € | a k tkd reg zelrie teimela hé ml ar é:

(a) ilgili pazardakik at é | & mmc @ lf & wmldlaaknaérl kaénl hinkmiegnin teapit edilmesi,

(b) ilgili kar Kk &1 a kit klr érhtagpiti édimesi ve bu i K| eml- éamel dej er I%elme, t | er i ni
hesapl anmasé,

(ckar kel avtae il el & pa@adekonusuv a rd réeaks aiceliksel benzerliklerinvef ar k1 & lué kalrd réé n
birk ar K é | aardizninynap €l mas é,

(dkar kél ackvtaégr| ékdidgire i kewmev ar A e&s éhdaki éyl aénksl éatr élaanmiclémd K
dej er P eEmeg(varsa)i i- gereklid ¢ zel t malpe&d,ima s é

(e)d¢zel de] emif Kb metdenjeenr koaustev ar lugjgarl amema s €
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H - exkidtelfier I°edlme;, t kol hanbalindeag st emrigteel i § € h dire kek ir sonuca
ul akt éwel Imamscedi r .

b)GelirYak| ak émeé

Gelryak |l ag®steeti ¢ e | idjeijnedygeldaekteki nakita k € k | kb cagde | arfen ¢ Kt ¢r ¢ 1 me s
ile belirlenmesini s aj | Gelir.y ak | ak évnaérnidéag fevdr, t ak aah § md a tgélitleaim nakit
aké k!l eyagmal§ett a s ar r ubful gasraéeniéend iaty @ n étdspait edlik

Gelry a k| a k € odéanyeandyaamayolununb ul un mhk a e mdimy,a k | akkaépnséa meéyrP dnat keiml e r
fiilen gelecekteki nakitt u t anrbluagr¢édle § eindiegenmesine d ay a n ma Buntadkerrd i r gNakitmi «
Ak ék(lkaNyt emi ni n varyasyonlyarvegilenckaviaplars ¢ gelirg a Kt bygPéndiée ml er i
i -k @s nveyatamameng e - e rK NydPinrt.e ntahmitii@agkita k a kdée J e r tarhimeindirgenmekte

vebui k| veamnr |béuygéind le § e rsioynlue | a n nkaNAt®andt éertemel @ ché ml ar é:

@ dej er lkkeuwmev ar | vjder er Igé@ me vniinti enlenh Jygum enakit a k étkéer ¢ e Ni | me si
(°r nevprgi A nceaya vergi s o nrraaldt@ k € K toglaménakit a k € kKMeya®° & s e r maaif rayite
a k é kleed vey@m nominal nakita k € kvb.a r &

(b)nakita k € k | mhmine & n | emruydun kesins ¢ r evarsarbelirlenmesi,
(c)s ©° konusus ¢ 1 e nakita k éakminlerinnh az ér | anmas é,

(d) (varsa) kesin tahmin s ¢ r e ssonandaki devam edend e | ed @ jne r koamumev a r il -€ulygun olup
ol mad édaars@rada,v ar | néijtéenluygiinidevam edend e | ehelirlanmesi,

(e) uygun indirgeme 0 r a n Befirlerrmesi ve

(f) indirgeme o r a n @ars@& devam eden d e | derd © holmbk ¢ z et @ h nmiakita k é K | Ly gwmlaa n ma s é
Keklindedir.

c) MalivetYa k|l ak & mé

Mal i yet yakl akémeée, bir al ecénén, gereksiz k¢l fet doj u
ol madeéek- a, bel I i bir varl ék i-in, ister satén al ma, [
sahip bakka bir malr il gg€i nedledne deathnae f azl a °deme yapma
uygul anmaséyla g°sterge nitelijindeki deyericajikbmel i rl en
mal i yetinin veya yeniden ¢retim maliyetibini mbeengeéagea
t¢e¢m yépranma payl arénén d¢ekel mesi suretiyBel gP sbhaxdy &
maliyet yakl akémé y°ntemi bul unmaktadér:

(@) ikame maliyeti y © nt egriis:t enrigtee | i § éjneleikd e jfagda s aj | abgreer bir var | €] én

maliyetininh e s a p | a n elilengegsidia

(b) yeniden¢ r e maliyetiy ° nt gt @i ¢ € | idjei]nedra knl aéyj néénsg, & red nil - mamekli olan
maliyetinh e s a p | a n belrlenmgsidia

(c)toplamay ° nt e mir |1dej @n b inli &k e hdrlgrmin che jn @pldnarakhesapl ghdeépmdi r .
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2.k RKET VE M!  KTERK/KTANITICI BL GK.ER

2.1 DEJ ERLEMEYKYAPAN KURUM ! NVANI VE K ETK RMKBK GK ERK

SMART KURUMSAL GAYR MENKUL DEJ ERLEME VE DANIKMANLIK. A k.
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Maltepe VD 2 7720681407

Ticaret Sicil No: 382333

22DEJERL EMEAIKEBKBEDLENANM! K TERKVANEKL ETKEKKKMSKL ERK

KDEALBGSYRKMENYAUIRIMORTAKLA JK .
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Tel: 0216 443 82 90 - Faks: 0216 523 13 58
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KSTANB|Umr a nMergi®airesiM¢ d ¢ r F 4700872219
Ticaret Sicil No: 646759

23M; k TERKL E B KKNARSAMI VE SINIRLAMALAR

Hizmeti alan kurumun, raporda bilgileri bulunan 18 adetb a j & < d z, me] erleme tarihi itibariyle,

- Pazard e ] e rtaspiti n

- Ay lkigakpazard e J e rtdaspiti n
talebi bulunmaktadé.
Bu rapor a ma ¢ @&ygun olarak Sermaye Pi y a Ka s & | 31608.2049 tarih ve 111-62.3) s ayfe$ &r may e
P& -a s a s Faal@edte Bulunacak Gayranenkul Dej erleme Kurulukl aH &k k éTeldgadll-6 2. By B¢ ml er i
ilebut e b lekifide (EK-1) yeralanfi De ] e rRapomeda Bu | u n Berekén Asgari Hu s u sJe gimeod
Kur u 01®2.2017 tarih Seri l11-62.1 s a yfiéS eér nRaiyyea s aBe&jnaralS¢ me d aHratklkaéfnedbal i | O i

dojrultUbBustaba] as EStnmaen d a20l7l kea@gsaméadaér | aup méak kaana - | a
kull anél amaz.

M¢ terit ar af teardafhienangibirs é n érgleama i | memi kKt ir.
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3. DEJ ERLEME KONUSU TAKINMAZIN M! LKKET BK.GK. ERK

3.1 TAPU KAYITLARI

Dej er lkenuse t a Kk & n mitatapa bilgileria k a] @ d ai dlumibka j € nbsCél z¢, mil leirkakiirnt i f ak &

bilgilerine rapor ekindeyerver i | mi Kkt i r .

RAPORA KONU TAKI NMAZ

K1 i KSTANBUL
Kl - esi ' MRANKYE
Mahallesi YUKARI DUDULLU
Key¢ -

MevKkii KEMERDERE
Pafta No. -

Ada No. -

Parsel No. 106

Yézol - ¢gmeg (m)) 84.152,55

Ana Takénmazén Ni

93 ADET 3 KATLI TRIPLEKS VILLA 18 ADET 3 KATLI 9
ADET 9 KATLI VE 2 ADET 8 KATLI BETONARME BINA VE
ARSASI

Blok No. *TablodaVer i |l mi ktir.

Kat No. *Tabl oda Veril miktir.
Bajémséz B°Il ¢m N¢dg *Tabloda Verilmicktir.
Bajemséez B°Il ¢m¢n *TablodaVer i | mi ktir.

Arsa Payeé *Tabl oda Veril miktir.
Cilt No. *Tabl oda Veril miktir.
Sayfa No. *Tabl oda Veril miktir.
Tarih / Yevmiye No. *Tabl oda Veril miktir.

Sahibi

KDEALI ST GAYRI MENKUL
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI VKN:4700572219

YATI RI' M
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TAPU KAYITLARI TABLOSU

5 Z E MK 1 DAKRHE 92 65171 312 30891 06.08.2018 23559
5 Z EMK 2 DAKRHE 92 65171 312 30892 06.08.2018 23559
5 Z EMK 3 DAKRH 92 65171 312 30893 06.08.2018 23559
5 Z EMK 4 DAKRHE 92 65171 312 30894 06.08.2018 23559
5 Z EMK 8 DAKRHE 92 65171 312 30898 06.08.2018 23559
5 Z EMK 9 DAKRHE 92 65171 312 30899 06.08.2018 23559
5 ZEMK 10 DAKRHE 92 65171 312 30900 06.08.2018 23559
5 ZEMK 11 DAKRHE 92 65171 312 30901 06.08.2018 23559
5 ZEMK 12 DAKRHE 92 65171 312 30902 06.08.2018 23559
5 1 17 DAKRHE 92 65171 671 66479 06.08.2018 23559
5 1 18 DAKRHE 92 65171 671 66480 06.08.2018 23559
5 1 19 DAKRH 92 65171 671 66481 06.08.2018 23559
5 1 20 DAKRHE 92 65171 671 66482 06.08.2018 23559
5 1 21 DAKRHE 92 65171 671 66483 06.08.2018 23559
5 1 22 DAKRH 92 65171 671 66484 06.08.2018 23559
5 1 23 DAKRHE 92 65171 671 66485 06.08.2018 23559
5 1 24 DAKRHE 92 65171 671 66486 06.08.2018 23559
5 1 25 DAKRHE 92 65171 671 66487 06.08.2018 23559
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3.2 TAKYKOAT BHGKH ERK

Tapu ve Kadastro Genel M¢, d ¢jr 16 o d18.12.2019 tarihinde saat 21:406a@la | é tapunk ay ét Q&r éna
dej er koauset a kK &€ n igazzelraarr @ ¢ Bebirtden takyidatb ul unmakt adeér .

( TAKB&g8leriraporekindesunul muktur . )

BAJI MSI Z BY¥ TAKYKDATLAR

1,2,3,4,8,9,10,11,12, |-Bugayr i memKkluk ikaghrad li ki yget-imi &t i r .
17, 18, 19, 20, 21, 22,23, |-Ks lkehine Kr t H & lalkk é
24,25 -Y° nePIi a/@6/2007

-K p o t VAKIF KATILIM BANKASI A . HKehine 07.05.2019 tarih 13605
8,21 yevmiye n u ma rila3580.000,00t u t a rl.demededen ipotek
bul unmaktadér .

9,10, 11,12,22,23,24, |-Kp o t AKRANK T . A lelkine 25.06.2019 tarih 18817 yevmiyen u mar a
25 ile 9.000.000,00t ut a rl.éemededenipotetkbul unmakt adeér .

Not: T a K € n maz é raibbuludae ipotek k a y €4 4 ta@ngeholmamakla birlikte, s a t s£&réa sipptaktbren
k al d é rgérékecaksrée

3.3SON! ¢YIL K ERKSKIDE KONU OLDUJ U SATIk K KEMLERK

Dej er konuseta K € nlaraaitd et dapuk&yét | grr gtreeama mmalilinmK d e aGYO A kol duj u
ve l8adetb aj erhsLd zmong -y 8 1- er issaitnkdreeo | ma mé kKt ér .
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4. DEJ ERLEME KONUSU TAKINMAZ K.E K GK. KGENEL BK.GK.ER

4.1 TAKINMAZIN TANIMI

Raporakonut a Kk € fameszz aKlpimi a nKi | y-ddesip F a zMahallesi (Tapuk a y é t |Yaurk &dwmadiu)
s éneéir-learrieilsed=emlb ¢y ¢ k1 ¢ 16 patseldeii n e d i | Knd exa2lSitesit - i n geeakan |,
T K-P(tapuda 5. Blok olaraka d | a n d@naléri a h hld2 ¥ 4, 8,9, 10, 11, 12,17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
24 ve 25 no.lu dairelerdir.

42T AK | NMNAYERALDIHBYL GENKANEL L KKLERK

421Kst aikhul

Konum:

Kstanlyglodounrsi3km2olupd 1K 29Bkoor di n ayerlad rééan diahd aYaraé madas €,
doj uKbeaeliYar @ madas E U Kdzayde Karadeniz, g ¢ n e Wdrmara Denizi ve ortada Kst anb ul
Boj azéolndrmma iKtsd cadirg.u k | ereb' ¢nyikehti olup, 16 milyon k i kaikyanng, f dlesdug ny an én
das a yngetropollerinden biri halinege | mi Kkt i r .

B 22
R N

2
A
e

p
gk
B 5

i

4

Ks t atarihiadidelerivek a h atabéma n z arilad ralP g,e mitme g a p oAsdadleAvrupaKét al ar €' né
dar birdenizge - T Bo] airiayir €yedle kik € ¢ a e r kunutbeéek kK e h i 25@0iyréa kéabir tarine
sahipolanKst a ddmimVe k ar a lkarca&ark | ba sttatéjik €° | gle d e u |l dakihemn e rhit ticaret

merkeziol mukt ur .

TarihiKs t akwélgt-t ar aMa@nara Denizi, Bo ] a xd Halicins ar dog§ @r € nyazdear iyerd ke ér .
Bur @degnympar at oRoma, Bimansave Os ma i | & k | lea K kneinmu k ,yleé6 @eébins ¢ r e
boyunca 1 2 0 6 fdzanmparator ve sultan burada h ¢ k smr m¢ BE p y duaz e | dahipitekk e hi r di r .

Anay o | | denizé m| a kkt aévj kBaokk t a ye¥ a H m aksl@y,savunulur bir yar & maideal ,klim, zengin
ve ¢ ° metabiat, stratejik Bo] az ik an tngith? ¢ e | lvé &k d je nkantimunun d ¢ n y anmeikerinde
bul unnkikseé ,don & 1 eoktada yeria | masséécjklirklere ve okyanuslaraa - € birkra p & m atail@ ,
K p eok yu 6Awrnu p azéngnak a p & § é agibiesebeplerle tarih boyunca - o X n e roir stratejik © n e me
sahipol mukt ur .

k e hiktisadib ¢ vy ¢ kal- &ls échgdnayn84d,a ¢ f alsé s eéhelddyes é n ég%anr¢éan e énpa @&l an
s ér al @ maAgrapa’da, Moskova'dan sonra, ikincis € r gelira
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KdaSréinér !l ar :

Kstanlyygkougomi3km?olupd 1K 29Bkoor di nayerlad vedrad @@ da aYaraémadaseé,
doj ud#acaeli Yar &€ ma d a skaZeydal Kamadeniz, g ¢ n e yMbaenara Denizi ve ortada Kst anbul
Bojzée' mdamkenh kuzeybaelkidadbajSamy, bat & i r hajdear k e z¢ko°ryl,u,
géneybaecekdabajMagmaraEr e ku s ey d Kpcadiime b ajK aén d @ o § uKbaeaeli'ne
bajKeoer fgeszn,ey d Kpcadlise b a jQelize i lleridek o mk u K st a nobluul K tyuarragmqmma d al ar d a
¢ at aRAvoupa, Kocaeli ise Asyaanakar al akedimdatdaés &Knsd akBib U hisedu ikik ét ay é
bir | &ketlii mérrg.y ¢ sner e cs unrdl éerrsefaninde dahab a t Beylesilereki n eddmesiyle 4 defa

geni K lkethiBlieln-bessyi ¢ k beatetiyesi ile birlikte ise toplam 40 belediyeve 152k °lyul unmakt ad é1

Arnavutkoy
Silivri

Kocaeli

K's t a Akdeniz, Karadeniz, Balkan ve Anadolu kara ikliminin tesiria | t éuluwhwa. K & kAéknd e n i gelérd e n
€llekd o sBalkanla ¢ z er | getresno ] welya Kar a d e n gelerdyd &jn éhavhla takip eder. Bitki

° r t pesAkdeniz bitkilerinia n d éBred rg.end @ & ° r ¢bitkemmakidir. K k | sebetiiyle her - e witkity e t i Ki r .
Yayla ve tepeler - € p d @ Kii. Orman b a k € mézenbia 8 a y €B0&hin.hektar (ilin %6 0 6oéman ve

f undaOrenéintard r-.i endnee K h IKis &t a n RQkm &uzayindeki Belgrat Or manéd ér .

Y é | drtalskna s é c a K13 & Hdk.Cr & | Yl a8jk@ik k tise r720-788 mm.dir. Ya] € k %400 B @ #%2 0 6 S i
ilkbaharay | aroemMaz ¢ aj 8 e n b a hyaarréérms & a rGénelrolarak yazlar s € cve kurak, Kk € K | ar
ya] & é l6Eek- S .c akirlyédibyunca -1 4 Ale + 41, A AG s &eyckder. Kary a] @rlséay és é
normalde 10 g ¢ ngée - me z

Ul ak ém:

Kst an bu b kaahava, deniz ve demiryolu gibi f a rkkel k& |yl aepréd emakkethaidkéerh i r | ver ar as €
ul us | atraakréarsaég @ p € b @ @ n&kezlere sahiptir.

Karayolu:

Karayoluylau | a kkesmt,an B azle'l d @ ki el wicluktabs:ey bikpaya sahiptir. T ¢ r ki e ilinei n
veayr &g m c i, suhamistan, Bulgaristan gibik o mg i k eK ®tr &@n bdud |' rdusdierlarv ar d ér .

Av r u pAaadlgluedre Or t a d olj aujblyaay d 1 et E-BkaraywlaBog a zveFdthK® pr ¢ s gred em .
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Kstaihkat ay @.BP aided ¢ r soguinlgluka | a ngg&mekte olup 1.195 km devlet yolu, 1.194 km'si
il yolu ve 526 k m 6asoyol olmak ¢ z etopd)am K e b eukzeu n 13782k m. 6 di r .

bl A e 1.Bolge ISTANBUL

SATIH CKNSLERKNE @GB¥RE YOL AJI

KSTANE ASPALT YOLHAR PARKE | S T A B K L| TOPRAK Y%'ESAFE kquUBNE KE
ASFALTBETONU | SATHK K A F TOPLAM
Devlet Yolu 1.743 252 1995 | - - ; 67 2.062
KI Yol 783 339 1122 1 - ; 71 1.104
Otoyol 526 ; 526 - - 526
Toplam 3.052 591 3643 | 1 - . 138 3.782
Demiryolu:

Kst ademintyblya] € mg h ibink a v knaokk t a Anadblay ak asl@aydarve drakppay akasénda
Sirkeci istasyonveg ar bad @ nmakapdaér pakmadal8u ¢ ka dir @k & eerdgy atarifeli
seferlery a p € | maAyt ra&igaaa,.M¢ n iBhu,d a p eSelanik,,Halep, Tahran, Moskova, B ¢ k rgiikyurt
dékéndakiktelhii rtlee seferleri muhtelif g ¢ n | eSirkeei gar é ndamé |l ma a7 akché r .
uzunl uj Haaydd&rn-Ankarad a tTto @& k i ereydonjidemiryoluh at t edér .

Ay r ektelriklib a n Itienjefi, Kk e hii-wil a Kk € m® Kk d & rbir yer i K gemkekte ve Anadoluy akas énd a
Adapaz &adariurcaan makli4da dméHakdar-AdAdhama zea30 & mo Bitkdci-Ha | kbaa nél i y °
hat | asereded@ milyonay a ky@lout ak e nmakt adeéer .

Havayolu:

Y a k l@rizamana kadar At a tH¢arvka | i KrsatnaemBwidpa Y a k anda® a k € i k 2sgésniéir-learri€s i nde
2012 y éistagistiklerine g © rde;, ny a20.éemy o] g r ki isetopthe yolcut r alh & K & meéehiridca n
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h av al olanak hiZnet vermekte iken, 2019y € | édn¢dnay;eenl@ny h &aval i ma rblrialan&s d am b u |
Hav al ihimaete& - € | mExtt &ilrlc -eseésni éir -l iageceadan Kst aH & w & | i260amily®dn yolcu
kapasitesi ile Asya ve Avrupa ile uzak k € i a u K | arnéenral aktarma merkezi o | m dedé&flenmektedir.

Sabiha G° k - @Inu s | aHav alsidterdik & | -seésn ér |i anredilerdkas t aunR.uHlav al i manédé
2001y é | éhiandete giren h av al iyurtd nv@é yurt d é geéerleriile T¢ r ki yereyYaji ‘’rHaval i mané
konumundadéer .

Ks t aHezanfén Ha v a aikeaknsét auntu In a v u tl k- 8egsni éir -l iaalupeB ¢ ke e k m@Tle p ¢ n
kuzeyinde, tam 500 d ° n ¢ mbir¢akaziye sahiptir. 1992'den beri T ¢ r IKbinyueh u s | atesailli kL & e |

h a v a adlamlih&met vermektedir. K s t a n BOkinb a # & e alan HezarfenHa v a adesehhéa v ac é | ek
vee] i i mkl aj e ml@khiziéet vermektedir.

Saman dHava jas s Sancaktepei | -ie-siikathre y © iirei ve denetimi T ¢ rSk | &uwJetéeri'nde olan

1988y €| @& maedilenaskerihaval i manédéer .

Denizyolu:

Hert a rderfizerle - e v olan,|Ege ve Marmara deniziile Kar a d dirbiiredia] | aKkysamBdjud z €énén

etr afyealah& st a bitlenck senedird ¢ ny asmaéyléna e horlimukt ur .

(0]
=)

Ks t a n lheniz gotlale hem k e hii -hem de yurt i -uil a kséafi | a n maAkytragdeEar i. n aAvrapa
l'i manbai & mma réedséér .

Kade-lH° yaKar a Iy ,n °ins¢k, ¢ Eamri ,n Kragl &€ IK® p-lY¥ ¢ n i B&ykoz-Kavaklar, Sirkeci,
Bo st akncpeAdalar, K° p-ialova,Ka b a-t a r a rBBo&kK ,atnécnéa,ac ak daptak | emekt edi r .

K| menkezinde, K e hii -uil akseim¢ y biks ekt °Odg@b¢ suleaxséarl | akygaTrk e hnat | ar é
vapur vedenizmaksii k | &tDgmmmvay, metro, f ¢ ni keitdleferik h at | asahibinkésnt adlbadk é m
A. kb.anlhizpetis aj | alg@Dpd ol mu ywolcama t o rvé tecaridaksilerle K s t a il kompleks bir

ul a kg rasakiptir.

Jeomorfolojik ve Jeolojik Y a p é

K s t aMelrapdliteni Kocaelive ¢ at aYacraé ma g a & a geeadlema k tHer ki ra.r danaak € nbinér K
platodur. Ks t aveb e v r jeotojik zamanlari - i hl.dZea ma rM@sen devri sonunda Sarmat i eenizinin

bir k © r filemnz, iPliosen devrinde deniz - e k i |karalak prtaya - & k ndéha sonra akarsu ve r ¢ zgar
a K & n d é rilaneun dir e¥ozyon devrinin a r d & nydéakns, e | kka Y bea liahw ¢ nmaray yaa rkévirsité
tepelerin k a | dgéej] ndir peneplen ortaya - € k ma&Bkot] éarz.i yerindeki vadideg e ni k | ®aha sotra r .
penepleninBoj a ¥k di sd ddjnu snikurey& € s k@ ar mMpgksebamedssgdankgsmen
kabar teasske® | et daf & kakarsy vadilerinde e | iamm tnederdylesua Kk € n d édaana s ME K ,
dojyuakaskpyakkrsuarKar adelmayg@dlea siserlMarmaraDe ni zdi°&kned me k|l er di r .

S © Xonusu jeolojik hareketler sonucunda Kst aMbutl op ol yet eelnd adndgenellikle a Kk Enmay a
uj r asilikExer ygealiil -l eehiregplato (peneplen) g ° r ¢ nlganz an mékt ér .

Jeomorfolojik birimler olarak gruplanabilen, vadiler, ovalar, y ¢ k s e k(hafif i b & depdlikealanlar),y ¢ k s e k
alanlar vb, a n | a negldnlarle K s t a mdbrapoliten alanda keskinve - ar pieg®er ¢ ngampede ] i | | er di 1
Sojyua k asecaehP |l at o sa e dmidayyaa Kévarsit&epelerle (Aydos,Kay é K Ah g B¢ ]

Gebze-¥ me Blair g etEmjens umawinaigdm] udyoaj vy gk s elsmpe Wdid35@n)y ¢ k s e k
alanlar yeral 8uy ar é mafdsahd®al ¢(hmgt Ma&mara k € y € Idaha § m & € rPenéplen geri kalan
késémhhkadasawmlkareenn; maha- o Karadenizo | d ugeunvadit ab avethaifd al qad laeén | ar &

i -erir.
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BatyakasgtatayaxTaakyaPenepl e Biog rade )B ¢dynidke-ne knercac alkk t yyé&rn a

yer 200 m.yi bulan ve a k abni r tegelik d € k éyime ae nti &b akatsevadilerinin yer a | d l@rjpeneplen

s © konusudur. Ancak buy ar é mafisshePd (gt ltu&ez Ka r a d edahaz @ & € Mkaeular daha

-olal iB¢dyeyeK ¢, - ¢ k- e g fne t gerMarmaraD e n i zsu verirler. Terkos g © lisg esas suyunu

kuzey b at &eaf alan Istranca Daj | ar @d vdrayar 350 m. 6 R izre r iyn,kes e k Isahip lolanr e
Istrancalard é Kk ehataa |l dad reésa&ynrdEastanelik - Belgrad K° y lheart it leantéensyenldsae k1 i k1 e
200-350m.ar as@red atepelarves érdg 9 maaear krhaad ér .

SuKavnakl!| ar é:

Kst anbukla'ydha k lkente@ z @ &kl @£y gpkuno | u Kkt u rBupeddanlakentei - i Isadaj li amak
i -4 ekyollatab a Kk v ur uelgnpunk, m¢gzedl ei tekmolojininy ar d € ingenelindeb ¢ y bakajg° | | er i
ol uktuwwktud smi a n hianet véran 9 adet baraj b ul un ma Bunlard &ri .endbe¢ y ¢ k¥ rae i l, i
Terkos, B¢ y ¢ k - e kDmea daSka z | ébdaerraej | ar édeéer .

Kstanhakatsu daz é hkayda de] birsu kaynajl & unma makksttaadnébakla'rusrud B n é e
bakl é Risal K®jbane, Alibey, G° k skuu r b a\je éAyamama dereleridir. K s t a debelerinin b ¢ y ¢ k

-oJ unbuljf ak¢-neek - e kenBescyee k - e g mé ¢ eHrail ybl-oekea | K&t hdetelerininb ¢ y ¢ k

bir b° 1 ¢ éng | editerek yer al t & h & notup,kkimileri kanalizasyon akt ar ékm@éihldanél makt ad
Be ki k@ratkg kSPayr ,e Bay r ampeaMaci di Y 8k Yy k deectere y e r a latl éénfesrt an b ul
derelerindendir.D ¢, z e waek azydéetyapge | a K mpaaneéderey at a k lgeerr éeni éfaalalke¢n- ¢ 1 t ¢ 1 er e
€ s ledilmesi nedeniyle K s t ailindeusléskéskt a Kk k @imbktarcé& vemalk a yyb&8k anmakt adér .

Ekonomik Durum:

Ter ki e dryiary & pbemaeresi konumundaki K s t a mabhij turjstik ve k ¢ | ta;,-r éedbd nd Wkadar
ekonomik faaliyetler ve istihdam a - € s éda d b kekonomisineenb ¢ yk &t s@ay & dPdmgemi zdi r .

Sanayinin ¢, - thie, i t hal athi@n hr a batkéireKst anbwapelamakd raki yeerdny ok
sanayi, ticaret,u | a kréklamvei kt iksuadi’'| Kl amBul ddamakKs a @ lgayrisafihaas €1 anén
%4 0 <amayi, %3 0 ficaretvegerik al dnpseerkt ©rd &jfr IdEmé epneywadlece %1 6 di r .

T¢r kB ¢yte- eanaka ynnia$§ téadubTopladn vergileriny a k | @& @ &sit a n btud pldammakt adé

K's t aifindeurl ¢ f unazaran ekilen arazi az o | ma sréarj amenmi y ¢ k s ekdiahilimde modernt ar é m
y ap é| mlapkriodernt araérna -d lad Eka al BdfE d arpa, yulaf, méésibakla,ay - i veesjoif an
en - o ékilen bitkilerdir.

Ter ki gne ddtes ¢ves ¢étr ¢ ntl¢ekreilimz K st an bKd tbaubaydardvuanr IKasjt amdluk é n én
i hti kaao &reé a- noakktakHRal@tryine de hayvan potansiyelik ¢ - ¢ ms en e me z

(0]
=~

Kst amdlué lba&lé enleTngdrakni yeeMammarab ° | g e markezidin Ma r ma r 2a000déefdztarp a |
cinsivar @akatdenizki r b a yalgrdeb alciddni- okz al t et aBdjud zo& n e rith a |
avlamas ahasédér .

(0]
=~

K's t abnulmmnén v a r keddindir. Or ma nfl lBrkd welag la -bl °él kg erhiek tamzingh %6 0 6l@apiae
Ormani vék e nar | 8660 @t mmruk, maden ve telgraf d i r ike i milyon stere y a ky@akacak odun
elde edilir. Ks t an lyakdcaku ht i y-achkmnye& skarddii mk @nkéar Kk €l anmakt adér .

K's t a aly wdnanda bir sanayi Kk e hotup sanayi ve ticaret hacmi - ol ¢ y ¢ KTteerrk.i erebdenyi Hok
sanayik ur ul uk2dvaiémb ¢ y 300k ur ul 21xQUBst an b ull Bd2akdelan K s t & Babayi
Oda§s ESOYr ki erebdenyi gakayiod as Kdé& raldbiusamhgining el i giyime ky a sna lvat é
tekstil ¢, r ¢ ndl eekr ti-erkgmearkezlid oj ark ¢ me | eynanpeeé s ér o Indl@gji°u ¢ 1 mekt edi r .
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1950'lerde i kesimlerin iskana a - éal srigéeyent ve Etiler mahallelerinind o ] u RatbarosBul var akagéa,

B oj a gahilydlunung e ni K| aibikentmeud ia kaér nt é@tkealer ekonomiky a k adm&@anl|l andér méxkt
Bucanl1®70®rikde Bo] a Ki®° pir '¢rs gI973) a - € | maadadak b @ r md9MQ'lerde ise Be ki kt ak' &
merkezii & | adar@munagetirenbirs € - r adaly akt ¢ rBmnd X h @ miitmrenK st anubluuls'luar ar as
bir i ke turizm merkezi yapmaya y °© n epblitikklar sonucu B e K i k tdaikrhetkezleri, a | & Kk merkeileki

veb ex el otéllerbidiriar d éyngckas el mi kKt i r .

Demografik ve Sosyal Ya p é :

TUKKAdrese Day &l; & Ka ySistemineg © r2@18y €iltéi b dimtéparh m ¢ f US.067.724 k i olup,
bunun 7.542.2316 erkek, 7.525.493¢, k ad énd ér .

i mrani ly eteprinn ¢ f WB30WI3 K i elupn ¢ fwes] unbak&@méinld-aent 2@ s Hrsdea ged a
al mak.tader

KI / KI - e Erkek N ¢ f ul Kadén NKstanbul N¢fusu]
Esenyurt 891.120 456.552 434.568 % 5,91
K¢-¢k-ekm 770.317 385.154 385.163 % 5,11
Bajcélar 734.369 372.311 362.058 % 4,87
Pendik 693.599 350.302 343.297 % 4,60
i mraniye 690.193 345.478 344.715 % 4,58
Bah-eliev 594.053 298.175 295.878 % 3,94
i sk¢gdar 529.145 257.831 271.314 % 3,51
Sultangazi 523.765 266.629 257.136 % 3,48
Maltepe 497.034 248.023 249.011 % 3,30
Gazi osman 487.046 244.474 242.572 % 3,23
Kartal 461.155 228.034 233.121 % 3,06
Kadeék®°y 458.638 207.069 251.569 % 3,04
Esenler 444,561 227.440 217.121 % 2,95
Kaj ét hane 437.026 220.089 216.937 % 2,90
Fatih 436.539 221.118 215.421 % 2,90
Avcéel ar 435.625 217.653 217.972 % 2,89
Bakakkehi 427.835 215.652 212.183 % 2,84
At akehir 416.318 203.686 212.632 % 2,76
Sancaktepe 414.143 210.194 203.949 % 2,75
Ey¢é¢psulta 383.909 191.951 191.958 % 2,55
Sar éyer 342.503 169.304 173.199 % 2,27
Beyl i kdg¢z 331.525 161.876 169.649 % 2,20
Sultanbeyli 327.798 167.763 160.035 % 2,18
G¢eng®ren 289.331 145.936 143.395 % 1,92
Zeytinburnu 284.935 142.052 142.883 % 1,89
ki kIl i 274.289 133.500 140.789 % 1,82
Bayr ampa 271.073 135.907 135.166 % 1,80
Arnavut k®© 270.549 140.662 129.887 % 1,80
Tuzla 255.468 130.360 125.108 % 1,70
tekmek?©y 251.937 126.336 125.601 % 1,67
Beyeéek-ekm 247.736 122.755 124.981 % 1,64
Beykoz 246.700 122.109 124.591 % 1,64
Beyojlu 230.526 118.273 112.253 % 1,53
Bakérk?®°y 222.668 103.677 118.991 % 1,48
Silivri 187.621 106.014 81.607 % 1,25
Beki kt ak 181.074 82.810 98.264 % 1,20
¢tatalca 72.966 37.675 35.291 % 0,48
kil e 36.516 18.805 17.711 % 0,24
Toplam 14.804.116 7.424.390 7.379.726 100%
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Kst akMiwflu¥ahiGardr tGaraf i i
422! mr anKleesi

Konum:

Kst a Aradolu Y a k a s §er élmakta olan i | ninedo j swunda Sancaktepe, kuzeyinde ¢ e k me k€ y
Beykoz, b at é sjésnkd¢adga¢rn,ey Ah d & &Kh i ebulwur.iK|l s én éir 4 enm ie-sd knalye éadnau
kur ulbwdwnmaktsa&adta gelirgr upl yraéveEma k ay éydaabancdagaradadij-é&
merkezindea | t ys@ymeéb ul unmamakt adér .

Kst anB ul éodddeleriolan k i Ote Yolu ve Anadolu Oto Yolui | s &n éir-learriéesi ndedi r .

I mr anKly-ee KK -nii mbeuku

! mr anKsytean B8ki?ywrz ° | - gampmled ukks yai k - mdeneoiridir. K| Kt anbony @ldlaar da
ol dulk e mled igisnt eanceknbunar aj mmomd er nl ekcamekyam bir Kk e h®irrn e J N ¢dfi urs.
bakémédadadulkalaa laniél kmuafazakary apésémné¢r meld87v g el &kendib ak é n a

i | elabilmeyi b a k af ann a n B5 reahalleden o | u kyaenr | e weé& ekgnemik a - € doal nd u fazlaa

- eki tsdhiptir¥jze | ki k gpayivek ¢ - g & nafd etljiékmri § ndeyuwnidnd é k éherdea her

- eiet- k amy n a faglanabilir.
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Ul a kadi e & s é dadkendisini fazlacag el i K t-i a ImEZwaena nyi aypeéyemyolveu |l awédm-1 ar é
projeleriylea |l t yap e gkl ik ere | baidird e n
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I mr ankKly-ee sYerAn cdhdabBalle Sé n éid rairttas é

Kst anlkenuk éluanky a I élicsgt a n Anatouym k a sidéereBlal ab dl-a@ds|i mr a nn ¢yfeusu
i ncel eniODQyiéenldegnadpaed aynégrPar361.257 olan n ¢ f B48.091 Kk e hvie 59.166 k éolarak
payl akt éAncak saeeetl@y &sbnra2 k at e e&mnf 2080y € | 605855 ol mu k20181 £ | &€
itibariylen ¢ f 698.193 01 mukt ur

SMART KURUMSAL GAYRKENKUL DEJ ERLEME VE DANIKMANLIK A k. SM-19-SPK-IDGYO0-004
Mustafa Kemal Mh. 2129. Sokak No:4/6 é ankaya / ANKARA 19
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

4

smartkurumsal

4.3 TAKINMAZIN KONUMU VE YAKIN ¢ EVRE ¥ ZELLKLERK

Dej er koauset a Kk € n mastl alt b it a nHi -y eNedip,F a zMahallesi, K d e aKent ZSitesii -die n
bulunan tapu suretinde 5. Blok, 1, 2, 3, 4, 8, 9, 10, 11, 12, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,24,25b aj € sLd zz m
ile belirtilen fdairedniteliklit ak € nmaz | ar dér

,‘

Z A X A ¥ m ~ 288 " 4 Y
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TAKk| NMA Z IBAJRIUMW D UBIYUL GE

TAKI NMA Z IKBNUMN

T a Kk € rlargabzu | u n Nacip kia zMahallesi,} mr a nK |y-ee snieskiimahallelerindendir Tak @énmaz | ar a
i | - éilnenncaddelerinden A1 e mdCaddesi ¢, z e r i dhaljaestikametinde ilerlend i ] i caddleebitiminde

s a farafta yer alan K d e aKemt €addesite girip, cadde boyunca g ¢ n éstkametinde 320 m ilerleyerek

ul a kBalisB&kametteng e |l i n dti § K« édrdmabzull aurnédrd p aKent 2.Etap Si t e gii &(nggnvenl i k)
kapéafraftayeral ma k tTadk & mamreayza k-€env r e @ snadye&ihaitesi bulun ma k't ad ér

Dej er |lkema t ak &€ n malked lau edfudjewn Kents2Etap Sitesinin doj uar af gredvaeknil i k
kapés gilipg aajarafad® n¢ | ga tephede yer alan ikinci ve ¢ - ¢ nhingda d e ] e r kause
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