
İDEALİST GAyRİMEl`KUL yATIRIM  oRTAKL]ĞI Al`.ONİM SİRKETİ.İ``in-
20.06.2022 TARilliNDE SAAT  lo.00'DA YAPILAN

2021  YILI  0LAĞAN GENEL  KURUL TOPLANTI TUTANAĞI

İdealisı Gayrimenkul Yat]rım Ortaklığı Anonim Şirkeıj'ı]in OJağan Gene] Kunıl Topbnıısı 20.06.2021
tarihinde.  saat   ] 0.00.da  Kısıklı  Mahallesi  Hanımseti  Sok.No:38  Kat:3  0fis:6  Üsködaı./İstanbııl  adı`Bsinde`  TC
Gümük ve Ticaret Bakaıuığı`  İstanbul Ticafet  İI Müdürlüğütnön  I 7.06.2022 tarih ve 75686621  sayılı yazısıyla

görc.vLendriilen BakanlLk Temsilcisi Emmh GÖZE LLER gözetiminde yapılmışrır.

Top]antıya  ait  davetin  Kanun  ve  Am  SözJeşmode  öngöıiildöğii  özere  ve  gündeır]İ  de  İltfjva  edecek
şekilde.    Kamuyu    Aydınlatma   Platfi)rmu'nda.    Meılcezi    Kayıt    KUTuluşu   A.Ş..nin   elektronik   genel   kurul
sistcminde.   Türkiye   TicaTet   Sicil   Gazeıcsi.nin   31.05.2022   taıilıli   10588   sayılı   nöshasmda   ve   şiTkeıimizin
www.idealjsıgyo.com  intemet  adresinde  ihn  ediJmek  suretiyle,  [oplamı  gün  ve  gündemin  bjldirilmesi`  süresi
içinde tebliğ cdilmiştir.

Oİağan Genel Kurul Toplantısınm 28 Ağustos 2012 (arih ve 28395 sayılı Rcsmi Gaz)etede yayımlanan .'
Anonim Şirketlerde Elektronik Or(amda Yqpılacak Gcoel KıınıLlara İ[işkin Yönetmelik "  ve 29.08.2012 tarih ve
28396  sayılı  Resri  Gazctcdc  yaymlanau  .'  Anonim  Şirketlcrin  Genel  Kıınıllarmda  Uygulamcak  Elektronik
Genel Kurul Sistemi Hakkında Tebliğ.' c uygun olarak ElcktTonık Genel KLıTul Sistcmi jçindc yüTü(üldüğü. Türk
Ticarct Kanunu`nun  ] 527'nci maddesinin 5.`'e 6.Fılmsı gercğince, şirkct'in elcktronik genel kunıJ hazırlıkJarım
yasal düzenlemelere uygun olamk yerine getirdiği tespit edilmiştiT.

Hazır bulumnlar listesi tetkik edildi.  kimlik konıTolü  yapıldı.  Şirkcı'in (oplam 50.000.Om,00 TL (  Elli
Milyon  )  TL'lik  sermayesine  tekabül  eden  ıoplam  50.".Om  adet  (oy}  hisscııiıL  50.000.Om  adc(  hisseden
15.625.336   adet  payın   asaleten   toplamda   50.000.000,00  TL  adeı   hissede]]   toplam   15.625.336  adet   payın
katıldığı.  böyLece  gerek  kanun  ve  gerekse  am  sözleşmede  öngöTülen  asgari  toplantı  nisabının  mevcut  olduğu
anlaşılması üzerine Bağımsız Yönetim Kurulu Üyemiz SıL  Mehıne( LcveDt Hacıisla[ıx)ğlu söz alarak elektronik

genel  kuıııl  sislemini  kullanmak  üzere  ..Mcrkezi  Kayı[  Kı]mluşu  Elektı®nik  C7erıel  KLın)I  Sislemi  Sertifikası
uzmanl]ğı"   bulunan   Sn.   Neşe   PEKTAŞ   ZURNAC]'nm   alandığİnL   gcTek   Kanun   `'e   geTckse   şdcet   ana
sözleşmesinde  yer  aldığı  üzeı.e  elektTonik  oy  sayımı  düzenİemeleri  sak]ı  kalmak  kaydı  İle.  topl3D[)  s3lo])unda
fiziki olarak  katılan  sayın  pay  sahiplerinin  açık  ve el  ka]dtma Üsulü  ile oy kullanmalannt.  ıed oyu  kullanacak
sayın  pay  sahip]erinin  ise  red  oyunu  sözlü  olaİak  beyan  eLmesi  geTek(İğini  belirterek  gündcm  maddelcrinin
görüşü lmesine geçilmesin i belirtmişt ir.

MADI)E  liToplantı başkanİığı  için SıL Mchmef  Levent HACIİSLAMOĞLU, oy toplama ırıemrluğ`ı Sin Sn.
Mustafa  EKŞi   ,     tutamk   yazmanlığı  için  Sn.  Neşe  PEKTAŞ  ZURNAcl  aday  gösterildi   Yapılan  oylama
sonucunda  117.001  TL ret oyuna  karşın  15.508.335  TL kabLıl oyLı   il..  kaıılanlann oy çokİuğ`ı   ilc seçilmelerine
karar verildi.  Toplant. tutanağmm imza]anması  için divan heye(İne ye(ki verilmesi  1 I 7.01  TL nst oyum karşın
15.508.335 TL kabul oyu   ile katılanlann oy çokluğu   ile  kabul edildi.

MADDE  2  :.2021  yılı Yönetim  KUTulu Yıllık  Faaliye(  Raporu Gcmel  Kıınıl topbntısındaTı önce 3  hafta süreyle
Kamuyü   Aydmlatma   Platfomu'nda.   MeTkezi   Kayıt   KıınıJtışu   AŞ.'nın  elekmonik  geııel   ktırııl  sisteminde,
şirketimizin  www. idealistgyo.com   intemet  adresiftdc   yayımlanm]ş  oLması   nedcniyle  ohırLmuş   sayılması  att
gündem  maddesi  oluşturularak  Gcnc]  KUTul  onayına  suııuldu.  gencl  ktmılda  okunmadan  mözakcrc  edildi  vc
onaya  sunuldu.   Yapılan  oylama  sonucunda   fiıaliyet  raporunun  ok`ınmuş  sayılması   1   TL  ret  oy`ım  karşılık
15.625.335  TL kabul oyu  İle  katılanların  oy çokluğu   ile kabul edildi.Pay sahiplerinden  Seyfetth AKSOY  .un
sorukırıııa yöne(im kun)lu tarafindan cevap veTİJdi.

MADDE 3  :  Scmaye  Piyasası  Kurulu'nun  iİgi]i  me`-zuatı  Üyarmca hazırlanmış  Denetim  KurulLışu tarafindan
t`azırlarıan  2021   yıLı   Bağımsız  Dcnetim  Raporu  Gefıel   Kun]l  (oplan(ısından  öncc  3   hafta  sürqrlc   K,aım]yı]
AydmLatma  Platfoı-mu'nda.  MeTkczi  Kay[t  KUTulüşu  A.Ş.'nin  elektTonik  gcnel  kuTul  sisıeminde.  şhcetimizin
`»vw. idealistgyo.com intemet adresinde yayımJanmış olması nedeDjyle olnınmıış sayılması ab güıKlem maddesi
oluşturu[arak Gene] Ku"] onayına sunuldu. Yapı]an oylama sonucunda bağımsız denetim raporlarının okLınmuş
sayılması  1  TL ret oyıına karşılık  15.625.335 TL kabul oyu  ile katLlanlam oy çokluğu   iJe kabıİl edildi.

MADDE  4  :   Scrmaye  Piyasası   Kurulu'nun   ilgili  mevzııatı  LıyarLnca  hazıTlanmLş   finansa]  raporlar  ve  yasal
kayıtLara  göre  hazırlanmış  bilanço  ve  gelir  tablosu  Gcnel  Kıınİl  (oplan(ısından  önce  3  hafta  sürcylc  Kamuyu
Aydmlatma  Platformu'nda.  Merkezi  Kay]t  Kuruluşu  A.ş.'nin  elektmnik  genel  kunJl  sis[eminde.  şiTketimizin
www. idealistgyo.com İn`emet adresinde yayımlanmış olımsı D€deniyle okunınuş sayıl[msı alt gündem maddes i
oluşturu]arak  Genel  Kuıul  oımyına  sunuldu.  genel  ktı"lda  okunmadan  mözakcıı:  edildi  ve  omya  mnuldu.
Yapılan oylama sonucunda  finansal mporlaT ve  bilanço  ve g€lir ıabk)sunun okunıTıuş  say`lımsı  1  TL ret oyum
karşılLk  15.625.335 TL kab`ıl oyu  ile kaıılanlarm oy çokJuğ`ı   ilc kabul edi]di.202l  yı]ı fımııül ıabblarma ilişkiıı
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MADDE S:  Yönetim kurulu  Üyelerinin 2021  )nlı mıamek.  fiil ve ğkrindm dolayı a)/n ayn ilmsm geçildi ve
yapılan  oy[ama  sonucunda     yönetim  kunılu  üyeleri   1   TL  m  oyum  karşılık   15.625.335  TL  kal]ıİl  oyLL  ile
katılanların oy çokluğu   İlc jbra edildi. (Yöneıim Kurulu kendi İbıalarıııda oy kullaıımdı.)

MADDE 6  :  2021  yıJı hesap dönemjne ait  Sermaye Piyasası  KunıLu'nun (JJ-[4. l ) sayıLı "Sermaye Piyasasmda
Finansal   Raporlaınaya   ilişkin   Esaslar   Tebliği"   çcTçevcsinde   hazırlanaıı   ve   Kamr   BağııTısız   Denctim   ve
Danışmanlk Aş.  ıarafindan   denetlenen Ol.0l.202J -3 l.12.202l  hesap döne]nine ai( finansal lablolarımıza göre
3.653.338  TL     .'Net  Dönem  Kar[   "  vc  Vcrgj  Usul  Kamııııı  (VUK)  hükünderi  gcııçğince  hazulamn  gelir
(ablosuna göre 6.010.692,67 TL  "Neı I)ö";m Zmrı" göz önünde bıılundurulamk  kar dağııım)  yap)]mamas]na
ilişkin  alınan  Yönetim  Kurulu  KaTarı  Genel  Kur`ıl  onayına  sünuld`ı.  Yapılaıı  oylama  sonucunda  kar  dağıtımı

yapılmamasına   İIişkin   yönetim   kurulunun   öıterisi      1   Tl.   Det   oyum  karşılık   15.625.335   TL   kabul   oyıı   İle
katılanların oy çokluğu   ile kabul cdildi.

MAJ)DE  7  :  Serımye  Piyasası  Kurulu'nun  Kurumsal  Yöne(im  İÜ(eLeri'nin  uyguİanması çeııçe`'esinde  şirketin
`ücret  po.lhikası'  gözden  geçirildi.  ŞiTket  ücret  politikası  kapsamında   2022  y]lı  hesap döneminde  ise YÖTıetim

Kurulu  ÜyeleTine  10.000  TL,  Bağımsız  Yönc(im  KunJlu  üyclerine  10.000  TL  hLLzur  hakkı  ödenJmsi  husüsu
müzakere edildi. Yapılan oylama sonuc"da  1  TL. ret oyıım karşılık  15.625.335 TL  kabul oyu ile kat[lanlarm oy
birliği  ile kabul edildi.

MADDE  8  :  Scımayc  Piyasas]  Kurulu'nLın  K`ırumsal  Yöııetim  İlkclcri`nin  uygLıtaııması  çcrçe`.esinde  2021
faaliyet   yılma   ilişkin   konsoljde   olınayan   bağLmsız   denetim   raporunun   33   no`lu   dipııoİımda   vc   Faaliye(
Raporu'nun Yöneıim  Kunıh]  hakkmda bilgiler kısmında 01.01.2021~31.12.2021  dömmi  içerisindc şirkc(imizin
Yönetim  Kunılu  Üyelerinc  ve  üst  dü2ey yöneıicilcri]`c  ] 27.909  lL'lik  s3ğlaııan  menfaat  müzakcıc cdilmiştir.
Yapılan oylama sonucunda  15.625.336 TL kabul oyu  ile ka[ılanlaLrın oy bhliği ile kabul edildi.

MADDE 9 : Türk Ticaı.et Kanunu ve Sermaye Piyasası Kurulu düzenlemcleri gcz€ğincc 2022 yılı hcsap döncmi
için Bağımsız Denetim Kurı)luşu ve Deııe(çi olarak Yönetim KUTulu tamfindan scçilen .KaTar Bağ]msız Dene[im
A.ş."nin  seçimi  müzakeTe  ediJdi  ve  onaya  sunuldu.  Yapılan  oylama  sonucunda  15.625.336  TL kal)ul  oyıı  ile
katılanlam oy t)irliği ile kabul edildi.

MADDE  11)  :    Kayıtlı  Sermaye  Tavam`nın  50.000.000  TL'den 250.000.000  TL'ye ar[ırnmsı  ve  2022-2026
yılları  kapsayacak  şekilde  güncellenmesine   ilişkin  kaTaTa  istinadcn  csas  sözlcşmımin  üsmmye  vc  Paylar"
başlıklı 8. ımddesinin değiştirilmcsi müzakere edildi ve omya sunuldu. Ypılan oylama sonucunda  Semayc ve
PayLar  başlıklı  8.  Maddesinin  mtanak  ekinde  yer alan  şeklı  İle tadiline    1  TL  ıı:t  oyuna  karşılık  15.625.335  TL
kabul  oyu  ile  kaıılanların oy çokluğu   ile kaıar verildi.Pay sahipleriTıden Ekytaç  ARAS'ın etektTonik oTtamdan

göndemiş olduğu görüş genel kurulda okuüdu.

MADDE      11   :   Senmye   Piyasası   Kunılu'nun   []-17.1   sayılı   Kuıumsal   Yöne(im   Tcbliğinin    L2`   Maddcsi
kapsamında şirket tarafından üçüncü kişiler lehinc veri[en TRİK (Teminatı Rehin.  ipotek ` Kefh]et   )`ler ve elde
edilen gelir ve menfiıa(lere ilişkin  Genel Kuful`a bilgi `'erildi.

MADDE  12  :  Şirket Yönetim Kurulu Üyelerinin Scrımye Piyasası Me\matı vc Düzenleıııeleri iJe TüılL Ticaret
Kanunu'nun 395.  Ve 396. maddeleri kapsamına giren faaliyetlerine izin verilmesi Genel Kunıl onayına sunuldu.
Yapılan oylama sonucunda yönetim kuTulu üyelerine   izin verilmGİ hıısLısu  1  TL ret oyuna karştlık  15.625.335
TL kabul oyu  ile katılanların oy çokluğu   İlc kabul edildi.

MADDE  13  :  2022  yİlı  içinde  portföyümözdc  bulumn  varlıkJar  için  dçğerleme  hizmeıi  aLınacak  dçğcrleme
Şirketinin Bilge GayTimenkul Değerleme A.ş. olarak belif.lenmesine ve yıl içeTisinde poılföyümüz)e alLnabile€ek
ve   değerleme   gercktirecek   varlıklar    kin.    "Reel   GayriıTıenlmL   Dçğcrle[ııe   AŞ.    rmmlama   dçğerleme
yaptırılmasma  İlişkin  Yönetim  Kuıuh]  KaTarı  onaya  sunuldu.  Yapılan  oylama  soııucunda  ] 5.625.336 TL  kabul
oyu  İle kaıılanların oy biı.Iiği ile kabul edildi.

MADDE   14   :   Sermayc   PiyasasL   KIJJULu'nun   11.17.1   sa)nlı   Kıınıııısal   Yöımtim  Tcbliği   kapsamıDda   ``ilişki]i
Taı.aflarta" yapılan iştemler hakkında Genel Kunıl`a bilgi `.crildi.

MADDE  IS : Kurumsal Yönetim İlkcleritnin  1.3.6 sayıh ilkcsi kapsamıDda Genel Kurul.a bilgi vcrildi.

MADDE  16:  şirkctimiz tarafından 2021  yılı  içcrisinde   Afeı  `.c Acil D`ınım Yönc(iri Başkanlığı.ııa  10.00 TL
bağış  yapılmıştıT.  2022  yılı  için  yapılacak  bağışlarııı  üst  sınırınm   100.000  TL  olması  ve  250.0(X)  TL  olması

yönünde   iki   ayn   `cklif  yapıld`.   Üşt   sınır`n   loo.0{X)  TL   ohas`   hususu   `17.001   TL  kabu`   oyum  karş`l`k
15.508.335  TL  .et oyu  alarak oy  çokluğu  ile  rst  edildLYöm:ıim  Kurulu  İcklifi oİan  2022  y.L]  lmğış  Ost  sLııırının
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MADDE  17:  Scrımye  Piyasası  Mcvzuatı  `'c  düzenlemelcri  uyarmca  Şhketin  "Kıınmsal  Yönetim  İmclerine
Uyıım RapoTu" Genel KUTul'un bilgisine sunuldu.

MAI)DE  18:   Emlak Konut GYO A.Ş.  firması tarafından ihalesi yapılan ve ihalesi idealist GYO A.Ş.`Din ortak
olduğu  İdealist  İnş.  Tic.   Ltd.   şti.  &  İdea]ist  GYO  A.   ş.  İş  Oııaklığı  fiırmasına  kalan  şile  Ça+ıış  Arsa  Sa(ış
KarşılLğı  Gelir  Paylaşımı  işi  için  Genel  K.urula    projenin  son  durumu  ile  ilgilı  bilgi  verildi.  Pay  sahıplerinden
Beytaç ARAS'ın elektTonik ortamdan göndemiş olduğu göröş gcnel kunılda okundu.

MADDE 19:  2021  yılmda Şhket por(föyünc alınan izmir/AIiağa ATsası ilc jlgili Gcmcl  KUTul'a l]ilgi v-criJdi.

MADDE  20:  İstanbul  ili  Şile llçesi  Çavuş Mahallesi 91  Ada/205  paısclde  bı)lunan İdealist Cadde PTojcsi'nde

yer alan 9 adet bağımsız bölüm haklmda Genel K`ırul'a bilgi verildi.

MADDE  21 : Dilekler ve Kapanış maddesinde göz alan olmad]ğmdan (opbnt[ya topbn(] başkanı ıarafindan son
veriıdi.

Pay sahiplerinden Seyfettin AKSOY söz aldı.
`'Hakim   ortaklarm   şirket   hisselerinde   alım   yapmasmın   şike(in   hiss€lcriııden   sağLıklı   fiyat   oluşumıınun

sağlanması açısından faydalı olacağını `'e spekülatif hareketİerin bir ıBbze önüne geçilmesi antamtnda da etkiLi
olacağını düşünüyor ve bu konuda aksiyon alınmasını ö"riyoTum. " şek [inde bc}mda bLılunmtıştu.

iş bu tutanak Toplamtı Başkanltğt ÜyeteTi iİe Bakaı`lık Temsilcisi taTafirLdaı` imza aE(ma alındı.
20.06. 2022. ÜsküdaLr İSTANBUL

Toplantı Başkaııı
Mehmet `Levent HACIİSLAMOĞLU

Bakaıılık Temgikisi
GöZELLER

Tutanak YgLzman İ


